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Vart Uppdrag / Halsningar frén vér vd

Vi jobbar alltid for ett starkare
och védxande Orebro

Jeanette Berggren, vd pd Orebroporten Fastigheter AB

Eyraomradet, Gustavsvik, Conventum, Kulturkvarteret och mycket, mycket mer.

1 20 ar har Orebroporten jobbat for att starka och utveckla Orebro. Orebroporten har

fyllt vuxen och med nyfikenheten och modet intakt blev 2023 ett ar fullt av viktiga kliv.

For dig som alskar att ga pa fotboll en varm varkvall, for dig som behover framtidens

arbetsplats, for dig som vill att naringslivet ska ha ratt forutsattningar, for vara

hyresgaster, samarbetspartners och alla som vill etablera sig har.

FOr drebroarna — nuvarande och framtida.

Det ar med stolthet och gladje jag skriver den har
inledningen till berdttelsen om hur vi tillsammans bygger
Orebro. 2023 stod vi infér nya utmaningar: ett férandrat
sakerhetslage och lagkonjunktur. Men det stoppade oss
inte. Tvartom har vi fortsatt att utveckla Orebro, allt fran
det attraktiva Kexenomradet till vara ambititsa projekt i
Berglunda. Vi har anpassat oss efter nya forutsattningar,
fyllt véara lokaler med liv och verksamhet och skapat
forutsattningar framat for andra aktorer.

Lagkonjunkturen har paverkat manga, inte minst
fastighetssektorn. Under manga ar har tillgéngen till
kapital varit god, dessutom till ldga rantor. Idag ar
scenariot ett annat. Trots det fortsétter Orebro att véxa.
Efterfrdgan pa lokaler &r fortsatt hog men behoven ser
valdigt annorlunda ut efter pandemin. Genom att erbjuda
moderna, kommunikationsnara lokaler har vi inte bara
mott marknadens krav utan ocksa skapat nya mojligheter
for naringslivet.
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Under de hadr utmanande tiderna har vi haft en kapacitet
att fortsatta utveckla lokalutbudet f6r de som vill driva
verksamhet i Orebro och det har varit en viktig del i

vart uppdrag att bidra till stadens tillvéxt. Bland annat
genom att snabbt fylla upp med nya hyresgaster efter
stadsbibliotekets flytt frdn Nébbtorget och erbjuda lokaler
vid Kexenomradet som nu ar fullt uthyrda. Vi ser ljust pa
framtiden med férhoppningar om nya investeringar fran
vara privata branschkollegor och spdnnande samarbeten.
Vi skapar nya byggratter i till exempel Kexenomradet

som vi hoppas att privata investerare kommer ha behov
av. Kommande byggratt for bostader har bjudits ut pa
marknaden och intresset var gladjande hogt.

2023 blev ocksa aret nar flera stora ny- och
ombyggnadsprojekt slutfordes. Ett av de mest
efterldngtade ar Teknik- och serviceférvaltningens
nya lokaler i Berglunda.

Ett annat stort projekt som blev klart &r upprustningen
av Abylunden, tidigare stadsbyggnadshus ett. Abylunden
drabbades av en konkurs hos totalentreprenéren som inte
undgick ndgon i branschen men tack vare ett fantastiskt
engagemang fran alla underentreprendrer och ny
totalentreprendr kan kommunen nu flytta in.

En grundlig redogorelse for Orebroportens 2023 finns

sa klartivar drsredovisning. Men har kan du bladdra

bland négra av beréttelserna fran aret. Sag hej till var nya
styrelseordférande, hdng med nadr Behrn Arena fyllde 100
ar, [ds om hur Al intog Rddhuset och besok Orebros forsta
cirkuléra bygghandel. Och lyssnar du riktigt noga kommer
du hora hurvara surrande miljohjaltar samlade nektar till
187 kg flytande guld. Om det och mycket annat kan du l&sa hér.
Vart engagemang i stadens utveckling &r mer &n en

95

Orebroportens
arbete handlar
om mer an bara
fastigheterna.
Det handlar om
manniskorna

och livet | staden.

Jeanette Berggren
Vd sedan 2015

affarsstrategi — det &r en del av vart samhallsansvar.
Orebroportens arbete handlar om mer &n bara
fastigheterna. Det handlar om manniskorna och livet i
staden. Tillsammans har vi uppnatt mycket och det finns
mer att gora. Vi vassar oss standigt och ar redo att fortsatta
att géra Orebro till en annu mer attraktiv stad.

Hyresgaster, var dgare, naringslivet och hela samhallet.
Tack for att ni delar denna resa med oss. Tillsammans
bygger vi ett starkare Orebro.

Med varme och framtidstro,

St (g
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Vért Uppdrag / Orebroporten 20 ér

20 ar av utveckling

- Orebroporten genom decennierna

Hipp hipp hurra! Vi fyllde vuxna och har vaxt i
kostymen pa allvar. 2023 blev Orebroporten 20 r
och med nyfikenheten och modet i behall &r siktet
installt pa Orebros ljusa framtid. Men forst en blick i
backspegeln. Fran historiska sammanslagningar till
framtidens hallbara stadsdelar. Hing med och ta en
titt pd nagra av héjdpunkterna i var historia.

Orebroporten hari tvd decennier utvecklat Orebro med
visiondra projekt som rort allt fran naringsliv, offentlig
verksamhet till ngje, idrott, kultur och utbildning. Resan har
inte bara format staden utan ocksa skapat samhallsnytta
och berikat drebroarnas vardag.

Vi féddes 2003 just ur ambitionen att skapa mer an bara

byggnader. Genom sammanslagningen av IBB,
Grenadjdrstaden och Mellringestaden lades grunden
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for ett fastighetsbolag som skulle komma att definiera
Orebros utveckling. Tidiga forvérv som Behrn Arena,
Medborgarhuset och Conventum Kongress signalerade en
ny era av mangsidighet och samhallsengagemang.

2012, nar kommunen valde att bolagisera sitt
fastighetsbestand tog Orebroporten en dnnu stérre

roll i stadens framtid. Futurum Fastigheter AB bildades
for att hantera det eftersatta underhallet i skolor och
forskolor medan Orebroporten utékades med en stor
del av kommunens 6vriga fastigheter som till exempel
Radhuset, tekniska forvaltningen och kommunens olika
administrativa lokaler.

2011 byggde vi fraktterminaler vid Orebro Airport och 2016
forvarvade vi Ovriga byggnader vid flygplatsen.
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Men det ar inte bara de stora, kédnda byggnaderna

och publika platserna som ar viktiga i var historia. Vart
omfattande arbete i Skebdck, dér vitog hand om IL-
omradet och dess sanering, handlar om en djupare
vision for Orebros utveckling. Tillsammans med den
stora upprustningen av Skofabriken i Skeback, dér vi
lyckades omvandla det historiska pappersbruksomradet
till en levande del av staden ar det tva starka exempel pa
6rebronyttan. | Skebéck har vi méjliggjort bdde moderna
kontorslokaler och bostader. Och det finns plats for mer.

Orebroporten har ocksd spelat en avgérande roll nér
det handlar om idrott och utbildning. Frdn om- och
tillbyggnationen av Idrottshuset, utvecklingen av

Behrn arena och bade friidrottsarenan och idrottshallen
i Tybblelund till nybyggnationen av Novahuset vid
Orebro Universitet.

Orebroportens arbete stricker sig helt enkelt bortom de
fysiska strukturerna. Genom att vara deldgare i Gustavsvik
Resorts och till framtida utveckling av Torsjo Logistik

och Mariebergsomrddet, har bolaget aktivt bidragit till

att starka Orebro. Vi kliver garna in i projekt dar vi kan
stotta for att sedan kliva ur nér vi ser att marknaden
klarar sig minst lika bra p& egen hand. | Orebros vastra
delar har vi under aren ocksa varit deldgare och heldgare
av Vasterporten for att bidra till 6kad sysselsattning i till
exempel Vivalla. Har har vi bland annat ocksa ordnat fler
forskoleplatser och breddat fastighetsdgandet.

Och apropa Gustavsvik. Nar Gustavsviks friluftsbad
invigdes i Orebro 1938 var det ingen som visste om att
det skulle bli en resort med hundratusentals besokare
och ett utflyktsmal for hela Europa. Nar kommunen
ville sélja anlaggningen 2011 gick Orebroporten in som
deldgare tillsammans med privata aktorer. Tillsammans
bildade vi Gustavsvik Resorts AB for att utveckla bade
campingen och badanldggningen. Genom Gustavsvik
Utvecklings AB har vi ocksa drivit detaljplanearbete och
salt byggratter som blivit flera hundra bostéader, kontor
och parkeringshus.

Skryt? Nej vi kallar det stolthet och vi kan med stolthet
sdga att viinte bara har varit en del av stadens utveckling,
vi har ocksa varit pionjérer och format framtiden.

Kolla bara in ndgra av ménga exempel pa nasta sida.
Men klart vi vill passa pa att skryta ocksa. Det &rju

inte varje ar man fyller 20. Visste ni att vi vunnit manga
priser genom aren, bland annat byggnadspriset for den
omsorgsfulla renoveringen av Idrottshuset. Har spelar
bankarna en alldeles sarskild roll och visar pa hur viktigt
vi tycker att det ar att knyta ihop Orebros historia med
vart uppdrag att forma framtiden. Men den historien
[ater vi arkitekten Hakan Bjurstrom sjalv fa beratta nar
du bladdrar vidare.

Vi har ocksa fatt pris for Novahuset och Kulturkvarteret.
Och byggnadsvardspris for just forvandlingen av
Skofabriken i Skebdck. Dessutom kan vi stoltsera som
vinnare av Arets Energipris 2019 och med tvé byggnader
pa guldnivd i Miljobyggnad. Lds mer om det under temat
hallbarhetsarbete.

Genom att prioritera hallbarhet, samhallsnytta och
livskvalitet har vi spelat en central roll i att géra Orebro
till en mer dynamisk stad. Pa bara 20 ar har viinte bara
byggt byggnader, vi har varit med och byggt en stad dar
manniskor kan trivas, vaxa och drdmma stort.

Orebroporten arsrapport 2023
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Vért Uppdrag / Orebroporten 20 ér

2004

Forsaljning av mark i kvarteret Kexen
till Peab och Svenska Kyrkan for
byggande av 100-tal seniorbostader.

2015

2015 invigdes Novahuset vid Orebro
universitet. Orebroporten fick ndgra ar
tidigare uppdraget av Universitetet att bygga
lokaler fér Arshégtiden som ocksa inrymmer
lokaler for exempelvis Handelshogskolan.
Juul & Frost arkitekter vann arkitekttavlingen

som foregick byggnationen.

IR Oz usuodoigalQ / Brapddn 1A

2006

Bytesafféren mellan IL recycling och Orebroporten
avslutas. Darmed paborjades omvandlingen av
Skebédcksomradet intill smabatshamnen som
idag innefattar hundratals bostader och kérskola
for tyngre fordon. En storre transformatorstation
arunder uppférande vilket kommer bidra till en
forstarkt elférsérjning for Orebro. Det finns gott
om utrymme for &nnu mer utveckling i framtiden.

2017

200/

2007 avslutades forvarvet av Behrn Arena fotboll fran
HSN Nordic Finance. Darefter har norra léktaren byggts

klar, vastra och ostra ldktarna byggts och komplettering

har skett av kommersiella ytor kring fotbollsarenan.

Under perioden 2007 och fram tills nu har Orebroporten

rustat upp idrottsanldggningarna pa Eyrafaltet och
kompletterat med kommersiella lokaler samtidigt som
privata byggherrar har byggt kontor, utbildningslokaler,
kommersiella lokaler, bostdder och parkeringshusi

omradet. Orebroporten arbetar f n med en ny strategisk

utvecklingsplan fér omradet som troligen kommer
innefatta flera mojligheter for privata intressenter att
fortsatta bidra till stadsdelens utveckling.

2017 forvérvades Kvinnerstaomradet. Nagra ar senare
beslutade kommunen om skolans framtida lokalbehov.
Sedan 2021 pagar utvecklingsarbete for att dels hyra ut
tomstéllda lokaler, dels for att planera for framtida storre
bostadsomradet. Dock behdver en ny dversiktsplan antas
for kommunen innan utveckling kan ske av bostadsomrade,
en ny Oversiktsplan berdknas antas 2026.

2011

2011 inleddes samarbetet i Gustavsvik

dér Orebroporten och Gustavsviks
Intressenter blev dgare. 2015 6ppnades
Lost City, en ny version av dventyrsbadet,
som sedan dess varit en succé och lockat
manga badbesdkare fran nar och fjarran.
Campingen pa Gustavsvik ar femstjarnig
och ar forstahandsvalet for manga norrman
nar det géller semesterplanering.

T 2020

2020 var bron mellan Conventum Kongress
och Convetum Arena klar. Bron knyter ihop
hela anldggningen vilket ar en fordel bade for

Byggnationen mojliggjordes genom att Castellum
upplat en del av sin byggratt i kvarteret.
Conventumanldggningen har sedan starten 2004
utvecklats [6pande for att mota efterfrdgan inom
métesbranschen och upplevelseindustrin.

arrangorer och for Kongrexums driftsorganisation.

2012

2012 férvérvades flera fastigheter frdn Orebro kommun i
samband med att i princip alla kommunens fastigheter dvergick
till koncernens fastighetsbolag. Férvarvet bestod framst av
verksamhetslokaler fér kommunens egen verksamhet, kontor
och speciallokaler.

2023 invigdes teknik- och
serviceforvaltningens nya lokaler i
Berglunda. De tidigare lokalerna pa
Aspholmen &r uttjanta och kommer att
i framtiden att rivas for att skapa plats

2025

at bostadsexploatering och omdaning
av stadsdelen. Aven Abylunden 1
(tidigare stadsbyggnadshus 1) stod
klar efter totalrenovering.

= 2076

2016 forvéarvades Orebroporten Orebro Airports samtliga
byggnader. Sedan tidigare hade Orebroporten byggt
fraktterminaler vid flygplatsen. Efter forvarvet dger Orebro
Lans Flygplats det som tillhor airside och Orebroporten
det som tillhor landside. Flygplatsbolaget har darefter
investerat i forlangning av rullbanan vilket gor att Orebro
Airport tillhor de storsta fraktflygplatserna i landet.
Tillsammans arbetar flygplatsbolaget, Orebroporten och
Orebro kommun fér att mojliggdra for fler verksamheter
att etablera sig vid flygplatsen. Planarbete pagar bade for
vastra sida och 6stra sidan av rullbanan.
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2019

2019 saldes Mellringestaden. Omradet
hade da under manga ar omdanats fran fd
mentalsjukhusomrade till ett mangfacetterat

verksamhetsomrade med skola, forskola,
vardboende, rattspsykiatrisk verksamhet och ett
flertal foretag. Kommunen hade ocksa anlagt

en atervinningscentral i utkanten av omradet.
Under négra ar bedrevs dven golfbana i omradet.
Forsaljningen av Mellringestaden inbringade
821,5 mnkrvilket &r den storsta forséljningen

i kommunkoncernens historia. Kdpare av
fastigheterna var Stenvalvet.

2021

2021 stod Kulturkvarteret klart. Kulturkvarteret inrymmer
stadsbibliotek, kulturskola, estetprogrammet pa gymnasiet och
Kulturbistron. Nagon vanlig invigning kunde inte hallas under
radande pandemi. Orebroporten, Orebro kommun och NCC
dansade i stéllet in huset genom en Jerusalema Challenge-
aktivitet: youtube.com/watch?v=SfCRvZjh5jl Wingardhs arkitekter
vann arkitekttavling 2012 med sitt bidrag "Kulturkluster” som i
stora drag motsvarar det som sedan ocksa byggdes.

Orebroporten arsrapport 2023



Vért Uppdrag / Orebroporten 20 ér

Trabankar och
fastighetsutveckling

Vi sager det igen och igen. Orebroporten bygger mer &n bara
fastigheter. Nar vi 2023 fyllde 20 ar var samtalen kring var
historia manga. Ett handlade om trabankar.

Nar vi byggde om Idrottshuset jobbade vi tillsammans
med arkitekten Hakan Bjurstrom och vi later honom
beratta vad fastighetsutveckling betyder for en stad:

Ndar jag var barn fick jag folja med min pappa till
Idrottshuset och dar visade han mig bankarna i stora
hallen.

”De hér bdnkarna har din farfar varit
med och gjort, berdttade han”

Det blev en stor sak for mig eftersom jag aldrig fatt traffa
min farfar som dog [angt innan jag féddes.

Farfar Helge Bjurstrom drev ett litet mébelsnickeri i Orebro
fran 1920-talet och under andra varldskrigets ingick

han i ett beredskapsarbete dér man engagerade folk i
byggbranschen i projekt som pekade pa framtiden och det
samhalle som skulle byggas efter kriget. Idrottshuset var ett
avdem.

Nar jag langt senare, 2009, fick i uppdrag av Orebroporten
att gora ett forslag till om- och tillbyggnad av Idrottshuset
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bladdrade jagi en bok for att géra research, "Orebro 1945 -
Om livet i skuggan av andra varldskriget” och fick syn pa ett
foto taget vid taklagsfesten till Idrottshuset. Fotot fick mig
att fullstandigt haja till. Dar sitter ju jag, tankte jag. Nagot
aldre och mer tunnharig under kepsen, men visst var det
jag. Sé lika var vi, farfar och jag.

Kopplingen till farfar gjorde vordnaden for Idrottshuset
och dess langa historia annu mer viktig for mig. Tank alla
som suttit pd bankarna, alla som gatt genom entrédorrarna
mot Lings plan, alla som fostrats i olika idrotter eller

sett sina popidoler framtradda under Eugéne Janssons
malning. Bade fér mig och Orebroporten var det sjalvklart
att utveckla Idrottshuset med varsamhet och omsorg.
Bankarna och dvriga snickerier kunde bevaras och ges
forlangt liv genom Paul Larssons Snickeris omsorg. Och
tack vare Orebroportens forstaelse for historiens betydelse
i Idrottshuset blev projektet en succé.

Bankarna kanske inte héller dagens krav pa bekvamlighet
men de ar dar for att pAminna oss om hur mycket
Idrottshuset har betytt och kommer fortsatta att betyda for
sin stad.

Bé&nkarna kanske inte hdller dagens krav pd
funktionsmdtt eller bekvamlighet men de éar dar fér
att padminna oss om hur mycket Idrottshuset har
betytt och kommer fortsatta att betyda for sin stad.

Hakan Bjurstrom

Clarus Arkitekter

Orebroporten arsrapport 2023
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Vart Uppdrag / Var nya styrelseordforande

Valkommen till Orebroporten, Anders Ahrlin

S¢ig hej till Orebroportens
nya styrelseordforande!

Kaffestunderna med ganget, gloden hos medarbetarna och Orebroportens

roll dar det allménnyttiga moter det kommersiella. Orebroportens nya

styrelseordforande har koll pa hojdpunkterna under 2023. Om uppdraget,

vikten av orebroarnas hemmakansla och hur lange han egentligen tanker

stanna: mot Anders Ahrlin!

Forsta januari klev du pd som styrelseordférande for
Orebroporten och moderbolaget Orebro Rédhus. Hur var
forsta dret?

- Ja har kanske man skulle dramma till med nagot viktigt
projekt eller harlig happening. Men det basta har varit
medarbetarna. Jag har gatt ifran varje méte med dnnu mer
energi an narjag kom dit. Det finns en glod, omtanke och
stark ansvarskansla hos alla som jag tycker &r fantastisk.
Som styrelseordférande vill jag forvalta det pd allra basta
satt. Det tar jag med mig som hojdpunkterna frén 2023. Att
fa komma in och ta en kopp kaffe med de som jobbar har
och fd vara en del av stamningen.

PG vilket sitt skapar Orebroporten nytta?

- Bland annat som en méjliggorare for att driva
utvecklingsprojekt. Orebroporten ska aldrig vara ett hinder
utan mojliggora for det privata att fortsatta investera och
se till att hyresgdster har mer &n ett alternativ att valja pa.
Vitarvara pa det som har ett hogt varde for 6rebroarna
och staden. Vi kan ocksa hantera stora och komplexa
fastigheter som behovs och ar till nytta i kommunen. Vi
ager och driftar fastigheter som &r viktiga for Orebro. Dar
det allmannyttiga moter det kommersiella - dar spelar
Orebroporten en viktig roll.

Orebroporten arsrapport 2023

Orebroarna dG? Vad har ni fér relation?

- Vijobbar mycket i bakgrunden men arinte desto mindre
stolta dver hur vi bidrar till 6rebroarnas liv. Till naringslivet,
idrottslivet, kulturlivet och nojeslivet. Jag tanker pa
Behrn arena, Kulturkvarteret och Conventum som nagra
exempel. Vi bygger inte bara fastigheter utan vi bygger
sammanhallning i staden. De flesta 6rebroare kanske
inte vet vad vi heter men de kanner till véra fastigheter. Vi
hoppas att de kdnner att det &r deras fastigheter, att de
kanner en tillhdrighet, en hemmakansla. Det har ar min
hockeyarena, det hadr &r mitt bibliotek, det har dr mitt
radhus.

Vad dr viktigt fér utvecklingen?

- En fungerande fastighetsmarknad med manga duktiga
aktérer som kanner att de kan investera i Orebro. Vi vill
aldrig rubba en marknad sa att den blir vermattad.
Samtidigt som vi dr offensiva och ambitidsa sa gor vi alltid
sakliga bedémningar och agerar pa ett satt som inte stor
marknaden i onddan. Vi satter inga hinder utan det som &r
viktigt och bra for Orebro, det &r bra oavsett vem som gor
det.

apupiIoypIoasaIAls AU DA / Boapddn 1A

Jag har tvekldst ambitionen att det jag dstadkommer som styrelseordférande ska vara
[dngsiktigt och hoppas att ha férmdnen att 6 vara kvar sé ldnge som mdjligt.
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Vad ser du framat?

- Orebro kommer att fortsatta att véxa och Orebroporten
har en viktig roll. Till exempel for att locka hit etableringar
utifrdn ambitionen att inte allting behover goras av oss.

Snabbfakta

Vidr ett smorjmedel och en serios aktor som kliver in och
mojliggor nar det behdvs men som ocksa hjalper till med
andras utvecklingsprojekt.

Namn: Anders Ahrlin

Roll: Styrelseordférande Orebroporten
och Orebro Radhus
Din foretréidare Lennart Bondesson var
styrelseordférande i 11 dr. Blir det 11 dr for dig
ocksd pG Orebroporten?

- Haha, ja som det kdnns sa har efter 2023 sa skulle
jag verkligen inte ha nagot emot det. Men politik ar ju
foranderligt sd vi far vl se. Jag har tvekldst ambitionen
att det jag astadkommer som styrelseordférande ska vara
[@ngsiktigt och hoppas ha formanen att f vara kvar sa
lange som mojligt.

Ovriga uppdrag: Kommunalrad (M) och
ordférande i kommunstyrelsens trygghetsutskott

Bista Orebrostille: Hjilmarens strinder,
men allra helst Sjoboviken.

Favoritfastighet: Radhuset. Det dr vackert
med demokrati.

Orebroporten &rsrapport 2023 13



Ekonomi / Sammanfattning

20235 | siffror

Vem alskar inte siffror? Det gor vi pa Orebroporten i alla fall. Vi satter hoga krav
pa att kombinera samhallsnytta och affarsnytta. Sa har gick det under 2023.

Det har inte gatt nagon forbi att 2023 var ett tufft ar for hela samhallet. Sakerhetslaget och
lagkonjunkturen paverkar sa gott som alla, inte minst fastighetsbranschen med kraftigt stigande
rantor. Trots det kan vi konstatera fina resultat och framgangar under aret.

Vi ar igenom tva tidigare tuffa ar resultatmassigt, tva ar dar vi haft stora investeringar vars rantor
belastat resultatet en [ang period innan hyresgasterna tilltratt och borjat betala hyror. Tack vare ett

fantastiskt fint lagarbete fran vara medarbetare har vi ett ekonomiskt resultat som vertréffar vara
resultatkrav samtidigt som vi levererar stor 6rebronytta inom manga omraden.

4

Orebroporten drsrapport 2023

470 miljoner

Omséttning har 6kat med 20 procent sedan forra

aret, frdn 392 miljoner kr till 470 miljoner kronor.

307 miljoner

Driftnettot har 6kat med 23 procent,

frén 249 miljoner till 307 miljoner kronor.

45 miljoner

Resultat efter finansiella poster (alltsa nér rantan ar

dragen men innan dispositioner och skatt):
44,8 miljoner kronor jdmfort med 42,3 2022. En dkad

vinst med 6 procent vilket &r bra givet réntemiljon.

2,7 % 57,9 %

I rénteniva Skuldsattningsgrad

Orebroporten érsrapport

2023
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Ekonomi / Resultatrakning

Resultatrdkning

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 470152 391980 376 409 350978 364 586
Driftskostnader -130 796 -116 169 -95603 -81 847 -89 248
Underhallskostnader -24 753 -20531 -27225 -252178 -30832
Fastighetsskatt 7472 -5849 6226 5533 5577
Driftnetto 307131 249431 247 355 238320 238929
Av- och nedskrivning -162 447 -124 997 -119721 -131620 -150 899
i forvaltningen
Bruttoresultat 144 684 124 434 127634 106 700 88 030
Administrations- och -14 246 -13318 -15768 -12 264 -11478
forsaljningskostnader
Resultat vid forsaljning av fastigheter -3894 6127 -31647 8 -142 297
Ovriga rérelsekostnader -9903 -16 850 -1519 -405 -10143
Rorelseresultat 116 641 100 393 78 700 94039 -75 888
Resultat fran andelar i koncern- och 14 388 828 104 127 6019 537815
intresseforetag
Finansiella intakter 3069 817 141 145 115
Finansiella kostnader -89 344 -59716 -53626 -50 398 -44.273
Resultat efter 44754 42 322 129 342 49 805 417 769
finansiella poster
Bokslutsdispositioner -44.022 -4950 -2576 137 215
Skatt -201 -1674 -3953 -7076 23363
Arets resultat 531 35698 122813 42 866 441 347

Orebroporten drsrapport 2023

Balansrakning
2023 2022 2021 2020 2019

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar 2465 2465 2465 2465 2465
Forvaltningsfastigheter 3930263 3387533 3433863 2976 876 2962753
Inventarier och évriga anldggningstillgéngar 565102 367025 377459 152 573 149 899
Pagdende nyanldggningar 86317 677500 199 878 612588 349410
Finansiella anlaggningstillgangar 21675 47963 47795 49591 53346
Kortfristiga fordringar 69223 86878 21880 58788 49249
Kassa och bank 31 516 516 28 28
Summa tillgangar 4675076 4569 880 4083 856 3852909 3567150
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 132994 133446 133897 159245 159709
Fritt eget kapital 818733 839750 825601 704 441 718111
Obeskattade reserver 61725 17725 12775 10375 10375
Avséattningar 138839 110286 108 870 106 402 101063
Langfristiga skulder 3418171 3343297 2893453 2793743 2494198
Kortfristiga skulder 104614 125376 109 260 78703 83694
Summa eget kapital och skulder 4675076 4569 880 4083 856 3852909 3567150

Orebroporten arsrapport 2023
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Ekonomi / Flerarsoversikt

Flerarsoversikt

Belopp i tkr om inte annat anges

Fastighetsinnehav

2023 2022 2021 2020 2019
RESULTATRAKNINGEN
Hyresintakter 468 691 390 545 375584 347255 363374
Ovriga intakter 1461 1435 825 3723 1212
Driftskostnader 130 796 116 169 95603 81847 89 248
Underhallskostnader 24753 20531 27225 25278 30832
Driftnetto ¥ 307131 249431 247 355 238320 238929
Finansiella kostnader 89 344 59716 53626 50398 44273
Resultat efter finansiella poster 44754 42322 129 342 49 805 417769
Redovisat resultat efter skatt 531 35698 122813 42 866 441347
Utdelning ? 22 000 22000 22000 27000 57000
BALANSRAKNINGEN
Fastigheternas bokforda varde 4491472 3750527 3807168 3128248 3111265
Fastigheternas marknadsvdrde 5901000 6132000 5485000 4947000 4694 000
Nedskrivningar /reversering nedskrivningar byggnader/mark -10 000 0 0 -30000 -33820
Aterforing uppskrivningar byggnader och mark 0 0 0 0 -60 000
Fastighetsforvary 9810 1020 236755 0 0
Ny- och ombyggnader fastigheter 293952 551947 283899 412320 300384
Ovriga investeringar anldggningstillgdngar 493 462 1319
Fastighetslan 3418000 3343000 2893000 2793000 2493000
Balansomslutning 4675076 4569 880 4083 856 3852909 3567150
KASSAFLODESANALYS
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 199 844 159063 167336 169 544 155972
Kassaflode fran den lopande verksamheten 200 061 279611 158 500 160528 186 190
Kassaflode fran investeringsverksamhet =277 847 -546 471 -416 523 -408 412 -42516
Kassaflode fran finansiering 77301 266 860 258511 247884 -143736
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL & DIVERSE FAKTA
Uthyrbar area, m? 383900 380450 380450 363 800 363800
Vakant area, m? 29 895 16 984 20195 10274 8137
Ekonomisk uthyrningsgrad i % 96,4 96,4 95,8 98,5 99,0
Direktavkastningi % * 7,45 6,60 713 7,64 712
Hyresintékter per kvm, kr 1221 1027 987 955 989
Drift per kvm, kr 341 305 251 225 245
Underhall per kvm, kr 64 54 72 69 85
Bokfort varde per kvm, kr 11700 9858 10007 8599 8552
Marknadsvarde per kvm, kr 15371 16118 14417 13598 12903
Laneskuld per kvm, kr 8903 8787 7604 7677 6853
Arsarbetare 46 41 41 39 36
FINANSIELLA NYCKELTAL
Justerat eget kapital ® 1000 737 987270 969 641 871841 885975
Soliditeti % ° 21,41 21,60 23,74 22,63 24,84
Balanslikviditeti %7 66,17 69,29 20,50 T4,73 58,88
Réntabilitet pa eget kapital i % ® 4,5 43 14,1 57 61,9
Réntabilitet pa totalt kapital i % 2,9 2,4 4,6 2,7 12,5
Rantetdckningsgrad, ggr 1% 3,32 3,80 5,64 4,60 13,84
Bruttoldnerantor i %Y 2,7 2,0 19 19 18
Réntebindningstid genomsnittlig inkl fwd derivat 7,0 7,0 8,1 8,6 9,7

U Nettomsattningen minus drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt

22023 enligt styrelsens forslag

 Inkluderar mark, markanlaggningar och inventarier hanférda till byggnad

4 Driftnetto delat med genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheterna

* Redovisat eget kapital plus obeskattade reserver minskat med 20,6 % schablonskatt

9 Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Orebroporten drsrapport 2023

7 Omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder

9 Resultat efter finansiella poster delat med genomsnittligt justerat eget kapital
9 Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader delat med genomsnittlig balansomslutning

19 Rérelseresultat plus avskrivningar och finansiella intakter delat med rantekostnad

1 Rantekostnad delat med vagd genomsnittlig rantebérande skuld

Uthyrbar yta
Fastighet Area m?
ASPHOLMEN/ORNSRO
Virkeshandlaren 11 1670
M3laren 19 (Abylunden 1 &2, Brunnerska) 20300
Summa Aspholmen/Grnsro 21970
BRUNNSPARKEN
Nikolai 3:352 (Brunnsparken) 5900
Summa Brunnsparken 5900
TABY
Raberga 5:15 (Orebro airport) 19 800
Summa Taby 19 800
BERGLUNDA
Tankbilen 1 21140
Summa Berglunda 21140
GRENADJARSTADEN
Grenadjaren 3 mfl 11200
Summa Grenadjarstaden 11200
CONVENTUM
Nalmakaren 3 (Medborgarhuset) 16 150
Stinsen 20 (Conventum Kongress/kontor) 15650
Stinsen 20 (Conventum Arena) 9400
Summa Conventum 41200
CENTRUM
Klostret 12 (Folkets hus) 3200
Kexfabriken 1 750
Kexfabriken 2 (kexen 6stra) 3900
Kexfabriken 2 (kexen véstra) 9880
Kexfabriken 3 9500
Klockaregdrden 7 (Konserthuset) 4500
Klockaregdrden 7 (kulturkvarteret) 11450
Klockaregdrden 7 (Riksbankshuset) 2300
Tagmastaren 24 (Virginska skolan) 27850
Varloken 18 6500
Varloken 19 2750
Teknisten 2 (Rudbeckskolan) 15700
Radhuset 5 5200
Summa Centrum 103 480
EYRAFALTET
Vinterstadion 1, Nikolai 3:329 (Behrn Arena, fotboll) ¥ 25000
Vinterstadion 1 (Behrn Arena ishall & bandy) ? 20000
Vinterstadion 1 (Arenahuset) 900
Vinterstadion 1 (Eyrabadet) 3400
Vinterstadion 1 (Idrottshuset) 17200
Summa Eyrafaltet 66 500
NORR
Olaus Petri 3:241 (Svampenterminalen) 14 300
Axbergs-Kvinnersta 1:14 och del av 1:15 28100
Summa Norr 42 400
SKEBACK/OSTER/UNIVERSITETET
Tofsmesen 2 (Birgittaskolan) 9300
Almby 11:332 (Friidrottshallen, Idrottshall) 8600
Pappersbruket 13 och 14 (Wadképings utb center / 24 500
Tambox / Skofabriken i Skebé&ck)
Universitetet 6 (Novahuset) 7900
Summa Skeback/Oster/Universitetet 50300
Summa Orebroporten Fastigheter AB 383890

Jinkl l&ktare och fotbollsplan
Zinkl [&ktare och isytor

Mark

12 251 562
13033075

25284637

3398183
3398183

14 477 602

14477 602

47 857957

47 857 957

2439163
2439163

44704 600
3030240

47 734 840

2575000
1646 000
1803400

6437500
4560 000
11295300
3939023
59217 565
24 542 585
1742850
45267100
27700000

190726 323

6397170

22110
2909789
5513194

14 842263

355478
10957075

11312553

35446 163
9656 018
33636 055

8921997
87660 233
445733754

Byggnad

11837473
200226 514

212063987

5017962
5017 962

110792 302

110792 302

283141311

283141311

49311636
49311636

149000 833
125601272
124 422 091

399 024 196

22059640
7517920
12929613
219498 062
52711334
113445679
317200947
32722404
194 960 752
32461542
10290317
123244754
34008 743

1173051707

168117120
223263772
18399035
11013714
171749 966

592543 607

28125
37575081

37603 206

88 537 460
65402776
136508 132

201360081
491 808 449

3354358363

BOKFORT VARDE

Markanl.

253403
4687 956

4941359

-393

-393

990 960
990 960

41592 845

41592 845

841501
841501

133980

133980

173680
844630
11267 446
1012670

8570441

1316780
107 229

23292876

10105 047
7824973

57880
4695001

22682901

326 840
326 840

938 353
4537195
18409 500

11483437
35368485
130171354

Inventarier

825618
47821532

48 647 150

168 664
168 664

1303595
1303595

60920402
60920 402

5063086
5063 086

5586381
36837451
6511378

48 935210

1540 566
1306043
1158346
36615231
1556 097
26870167
190682 250
10870 065
11910379
2813707

7115128
3423087

295861 066

20088 738
13824 847
1611634
3781065
2897532

42203 816

2373599
2373599

5180134
2554339
38116818

9880405
55731696

561208 284

Totalt

25168056
265769 077

290937133

8584416
8584416

127 564 459

127 564 459

433512515

433512515

57655 386
57 655 386

154587214
207277303
133963 709

495 828 226

26175206
10 643 643
16735989
267380739
61717601
144 875 846
527748938
47531492
267405476
59925063
12033 167
175626 982
65131830

1682931972

204708 075
244913 592
20032779
17762 448
184 855693

672272587

383603
51232595

51616198

130102 110
82150328
226 670 505

231645920
670568 863
4491471755

Orebroporten arsrapport 2023
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Hdllbarhet / Tillsammans for en hallbar framtid

20

Tillsaommans
for en hallbar
framtid

Over en halv miljon bin. Ja och s3 alla vira engagerade medarbetare som jobbar
lika flitigt som bina for Orebros héllbara framtid. 2023 markerar ett viktigt ar i var
hallbarhetsresa, dar vi inte bara fortsatte att folja var langsiktiga vision, utan ocksa
tog avgorande steg for att omsatta vara mal i praktiken. Ni vet, att gora saker pa
riktigt! Genom innovativa projekt, dedikerat ledarskap och ett djupt forankrat
samhallsansvar bland medarbetarna, stravar vi efter att skapa en konkret forandring,
inte bara tjusigt prat.

Hang med till framtidens fastigheter redan idag. Fran anrika stenhus till smart Al-
stad, fran guldcertifieringar till klimatdeklarationer och frén slit och slang till Orebros
forsta cirkuldra bygghandel. Har kommer ndgra exempel p& hur Orebroporten
jobbar med bade tradition och innovation for en ljus framtid. Och bin sa klart!

Orebroporten arsrapport 2023

Abylunden 1

Har finns 760 m? solpaneler som sitter i fasaden
fordelat i tre olika vaderstreck. Det berdknade
utfallet av elproduktion ar cirka 50 % av
fastighetselen (Omkring 80 000 kWh).

Orebroporten arsrapport 2023
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Hallbarhet / Al p& rédhuset

22

Banbrytande Al-teknik
pa Radhuset skapar
smartare driftsystem

Martin Yttréus och Jesper Hedlund

Kapa varmenotan och gora ett stenhus fran 1876 klimatsmart. 2023 blev
aret nar Orebroporten inforde Al-styrning pa Radhuset och gjorde en av
Orebros &ldsta fastigheter smartare. Och metoden kan inféras i fler av
kommunens byggnader.

- Arbetet har gdtt framat snabbt. Vi har manuellt finjusterat
varmesystemet for att skapa ratt forutsattningar for Al:n.
Resultatet &r att vi nu uppnatt en jdmn och behaglig
temperatur i hela byggnaden, vilket ar en viktig milstolpe.
Det marker vi inte minst genom minskningen av klagomal
pa inomhusklimatet. Al:n &r nu kapabel att anpassa
klimatet dynamiskt, inte bara baserat pa vaderférandringar
utan &ven utifran ndrvaro i byggnaden. Det gor att vi kan
optimera energianvandningen utan att kompromissa

med arbetsmiljon. De som jobbar pa Radhuset ska ha det
riktigt bra, sdger Martin Yttréus som ar energiansvarig pa
Orebroporten.

Arbetet &r en del av en malmedveten Al-satsning.
Orebroporten ingdr tillsammans med Orebrobostader och
Futurum i kommunkoncernens innovationsgemenskap
med fokus pa digitalisering och fastighetsdrift. Och
Orebroportens arbete p& Radhuset &r det forsta testet i
koncernen pa en byggnad som inte &r bostadshus.

- Vi har installerat den framgangsrika Al-algoritm som OBO
har varit lyckosamma med att anvanda. Vi behover stélla

om vara fastigheter med fler energisnala tekniska [Osningar.
Och vinsterna ar manga. Ekonomiskt, klimatmassigt och
dessutom frigor vi tid for annat. Om huset ar mer sjalvgaende
kan vara drifttekniker fokusera annu mer pa andra uppdrag

Orebroporten arsrapport 2023

som sakerstaller en hog standard pa vara fastigheter, sdger
Jesper Hedlund, utvecklingsledare Digitalisering och BIM pa
Orebroporten.

Med hjalp av kraftfulla algoritmer och artificiell intelligens
kan Orebroporten forutsdga R&dhusets energibehov och
systemet tar inte bara hansyn till aktuella varden utan
ocksa hur dessa forvantas forandras. Pa sa satt sakerstalls
att mangden tillford energi exakt motsvarar fastighetens
energibehov. Den nya metoden tar till exempel hansyn till
utetemperatur, innetemperatur, vaderprognoser och hur
manga som ar pa plats.

- Ett hus fran 1876 ar inte sarskilt |attdriftat sa det har gor stor
skillnad. Algoritmen &r sjélvldrande och presterar béttre och
béattre ju mer data om huset den far. Tanken &r att vi ocksa
ska testa samma algoritm till sommaren 2024, ndr behovet
av fjarrkyla ar stort, sdger Jesper Hedlund.

- Det har inte varit utan utmaningar. Att skapa de ratta
forutsattningarna har kravt noggrannhet och tadlamod. Men
vara anstrangningar har helt klart gett resultat. Vi kommer
nu att utvardera, allt fran hyresgéstens upplevelse till
energieffektivitet. Och sjalvklart ska vi se om det finns fler
fastigheter att testa det har pa. Det finns stor potential, sdger
Martin Yttréus.



Héllbarhet / Orebro Byggretur

24

Orebros férsta
cirkulara bygghandel

Glom slit och slang. Det ar klart att vi ska slanga mindre byggavfall och
anvanda det igen. Och igen. Tillsammans med kommunen, Obo och
Futurum skapade vi darfor Orebros forsta cirkuldra bygghandel och ett
nav for dterbruk av byggmaterial. Valkomna till Orebro Byggretur.

Orebroporten arsrapport 2023

et slangs alldeles for mycket byggavfall. Narmare
D bestamt totalt 157 000 ton varje &r, bara i Orebro

kommun. Av det ar cirka 40 000 ton mojligt att
aterbruka och Orebroporten vill vara en stark kraft for ett
cirkulért byggande. Orebro byggretur har inget vinstsyfte
utan eventuellt Gverskott anvands for att utveckla
verksamheten och servicen till drebroarna. Butiken
tar emot allt material som ar byggrelaterat och gar att
dteranvanda.

- Det som skiljer oss fran en vanlig bygghandel &r att

vi endast kan erbjuda det som l[dmnas in till Orebro
byggretur, vilket gor att sortimentet varierar Gver tid. Men
att sdlja demonterat material som annars bara blir avfall &r
ett utmarkt satt att bidra till att spara pa jordens resurser,
séger Lars Nahrstrom, butikschef for Orebro byggretur.

Hit ar bade privatpersoner och aktdrer inom bygg-och
fastighetsbranschen védlkomna for att handla eller lamna
in overblivet byggmaterial, som da alltsa kan fa nytt

livi ndgons byggprojekt eller hem. Och succén ar ett
faktum. Orebroarna och féretag som till exempel Peab,
Castellum, NCC, Skanska, Brixly, NA Bygg och Byggnor
anvander sig av byggreturen.

- Vihar jobbat med Orebroporten med renoveringen av
Medborgarhuset och salsvaningen dar. Ett spannande
projekt som har handlat om varsam renovering da
byggnaden ar kulturskyddad. | den gamla biosalongen
fanns det 92 stycken fantastiska biostolar som ingen hade
anvandning av framat men vi kdnde direkt att pa rétt plats
kommer de har stolarna vara helt fantastiska. Det kdndes
sa ledsamt att behdva slédnga stolarna och da pratade

jag med Mattias Waller p& Orebroporten som beréttade
om hur de jobbar med Orebro Byggretur. Det fungerade
enkelt och bra och biostolarna far komma till sin rétt ndgon

annanstans, sager Michael Kallgvist, projektledare Byggnor.

- Det &r gladjande att intresset ar stort. Forutom alla stora
bolag som [@mnar in material dr vi nu uppe i 6ver 60
personer om dagen som kommer och besoker butiken. Det
ar alltifran fastighetségare, mindre byggbolag och méanga
privatpersoner. Och verkligen bade kvinnor och mén, sdger
Lars Nahrstrom.

- Det dr bra pd ménga satt att Orebro Byggretur finns. Att
material inte bara slangs och brénns. Det hander ocksa
ganska ofta att man som i fallet med biostolarna dyker
pa fina saker som inte kdnns okej att gbra sig av med. Det
kanske inte alls gar att anvanda i det aktuella projektet
man haller pa med men skulle passa perfekt for ndgon
annan, sager Michael Kallgvist.

Orebroporten har ocksa bérjat géra aterbruksinventeringar
tillsammans med Orebro Byggretur vid ombyggnationer.
Under inventeringarna skapas en onskelista pa material.
Ett exempel under aret ar en aterbruksinventering pa
Kvinnersta dar det finns intressant material som kan bli
tillgangligt i butiken under 2024. Forutom butiken och
aterbruksinventeringarna erbjuder Orebro Byggretur
aven information, kunskapshojande seminarier och
kurser med praktiska verktyg och konkreta rad.

- Det har ar viktigt for klimatet och branschen ar mogen
for detta. Det dr avgdrande att hitta ratt vagar och ratt
former framat. Vi kommer absolut anvdnda oss av Orebro
Byggreturigen, dven at andra hallet, nar vi sjalva behover
material. | stallet for att kdpa nytt kan vi forst se om
byggreturen har vad vi behdver, sager Michael Kallgvist,

Byggnor.

- Vivill hjalpa till med kunskap och skapa nya rutiner.

Vart uppdrag ar enkelt, se till att minska byggavfallet.
Oavsett om det handlar om material eller biostolar. Och
just biostolarna, ja de kdptes bland annat av en forening i
Odensbacken och en drebroare som byggde om sitt garage
till biorum. Men det finns fler kvar for den som vill ha.
Valkomna till butiken, skrattar Lars Nahrstrom.

Vad ar Orebro byggretur?
En cirkuldr bygghandel for
privatpersoner och féretag.

Vill du lamna overblivet byggmaterial:

Ring 019 21 60 61 eller mejla byggretur@orebro.se.
Vi har mottagning av material pé vardagar

kl. 8-11 eller efter Gverenskommelse.

Hamtning kan bestallas.

Behover du byggmaterial?

Butiken ligger i Boglundsédngen pa
Argongatan 33, 703 74 Orebro.
Oppettider ar tisdag-torsdag kl. 14-19.

Vill ditt foretag eller
organisation bli partner?
Scanna QR-koden har bredvid
med din mobiltelefon!

Orebroporten arsrapport 2023
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Hallbarhet / S& bygger vi guldbra
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Sa bygger vi guldbra

Nar Orebro véxer sa det knakar har vi en viktig roll att bygga hallbart och miljoméssigt

smart. Darfor ar var strategi for miljdoanpassat byggande viktigt. 2023 kammade vi hem

guld och dessutom banade tva studenter vagen for nya arbetssatt.

— All var om- och nybyggnation ska minst klara
kraven for certifiering enligt Miljobyggnad silverniva.
Och det &r inte bara vi som tycker att ett hallbart
byggande ar viktigt. Aven véra hyresgaster har hoga
krav och miljdambitioner. Darfor kédnns det extra bra
att vi under 2023 har certifierat tva byggnader till och
med enligt guldniva Miljobyggnad. Det ena dr det
nybyggda kontorshuset Kexen Vastra, och det andra
4r en ombyggd kontorsbyggnad, Abylunden, séger
Mattias Waller, projektutvecklingschef.

Abylunden 1, tidigare Stadsbyggnadshus 1, stod
klart for inflytt i mars och Kexen Vastra i september.
Husens fasader utgors bland annat av integrerade
solceller.

- Ja, for guldnivan bygger vi egenproducerad
energi for att bidra till omstéllningen. Vi jobbar ocksa

Orebroporten arsrapport 2023

med battre materialval och mindre energianvandning
med mera. Aven inomhusklimatet ska vara battre

ur flera perspektiv. Som dagsljus, ljudkrav och
tillganglighet, sager Patrik Larsson, projektledare.

- Framat fortsatter vi jobba enligt minst
Miljobyggnad niva silver i samtliga projekt vi startar.
Certifiering kommer till exempel ske av Kexen Ostra
som nu star infor en totalupprustning, séger Mattias
Waller.

Men silver och guld i all dra. Har fick vi lara

0ss mer av tva studenter som studerade till
hogskoleingenjorer med inriktning byggteknik pa
Orebro Universitet. Tack vare Mirna George Alnahi
och Amanda Nordenby, har vi tagit ett kliv vidare fran
certifiering.

- Nar vi jobbade med Kexen Vastra anlitade vi Mirna och
Amanda som gjorde sitt examensarbete i samband med
projektet. Det foll sa val ut att vi nu gor deras slutsatser till
arbetssatt, sdger Linus Larsson, hédllbarhetsstrateg.

- Vitréffade Linus p3 ett studentevenemang och holl
kontakten. Vi hade spannande samtal om héllbarhet som
foll ut i det har arbetet. Uppgiften blev att utifran de nya
kraven pa klimatdeklarationer utvardera Kexen Vastra. De
nya kraven pa klimatdeklarationer traffar egentligen inte
just den byggnaden, da de riktar sig till byggnader dar
bygglov soktes forst senare. Men Orebroporten ville and
satsa pad att anvanda det har for att [dra sig mer och vi fick
chansen till ett spannande examensarbete, sdger Amanda
Nordenby.

- Examensarbetet har bidragit till att kunskapsnivan
inom Orebroporten hojts och resulterat i konkreta planer
pa hur vi framéver ska utforma handlingar och stélla
krav. Certifieringarna ar ett viktigt kvitto pa att vi jobbar
hallbart men har kom vi fram till hur vi [dngt innan kan gora
systematiska och strukturerade berakningar kring vilka val
som gynnar klimatet, sager Linus Larsson.

Javal ar viktigt och ett exempel &r valet av fasadmaterial
pa Kexen Vastra. Trafasad var uteslutet pa grund av
detaljplanens bestémmelser och valet av skiffer blev
fordelaktigt pd manga satt. Byggnaden har battre varden an
de genomsnittsvarden som Boverket hanvisar till.

- Klimatdeklarationer gor skillnad och det handlar dven
om de sma valen. Orebroporten var redan bra pd det har
och Kexen Vastra uppfyllde alla krav men jag tror att vart
arbete 6ppnade dgonen dnnu mer for resultatet valen har
for miljon. Mirna och jag ar sa glada dver samarbetet med
Orebroporten och Linus stora engagemang och nyfikenhet
pa vart resultat. Klart vi ska bygga nar Orebro vaxer men
for klimatet ar det avgorande hur vi bygger, sdger Amanda
Nordenby.

- Med klimatdeklarationer sa synliggdrs belastningen
och det blir enklare att gora smartare val och rakna pa
effekten av dessa. Vi kan skapa en lagre belastning och
hogre medvetenhet hos materialtillverkare och andra.
Det har dr ett forsta steg. Var malsattning ar att alltid
satta projektspecifika mal for utslapp vid nyproduktion.
Klimatdeklarationer ar kvittot pa resultatet. For att kunna
satta ratt mal maste vi framadt dven gora en klimatberékning
innan vi bygger huset och utifrdn den se var vi har de stora
utslappsposterna och vad vi kan gora dt dem, sdger Linus
Larsson.

Orebroporten arsrapport 2023
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Hallbarhet / Hallbarhet i siffror

1000 000 kWh

per ar - 6verskottsenergi fran ishallen pa Vinterstadion 1 som vi tar tillvara och levererar till E.on.

500 000 kWh

per ari egen energi som vi producerar med hjélp av solceller. Under
2023 har vi antligen uppnatt kraven pa elproduktion fran egna
solceller i och med att tre nya stora anldggningar tagits i bruk pa
Tankbilen, Abylunden och Kexfabriken.

Minst

75 %% O %

av vara fordon ska drivas av gas, el eller alternativa s& mycket har Orebroportens
branslen. Detta uppfylls med god marginal. elanvandning har sjunkit sedan 2014,
Malsattningen med minst 40 procent elbilar senast réknat i kWh per kvadratmeter yta.

2026 kommer vi klara redan under 2024. Just nu

har vi 17 bilar som rullar pd gatorna i Orebro med el
eller férnybara branslen.

1365 Mnkr 33 st

av en total skuldportfolj pa 3 418 Mnkr bestar av finansiering via olika dppelsorter odlas i Kvinnersta.
grona obligationer med sarskilda krav. Genom att uppfylla de
kraven nar vi ska bygga far vi upplaning och utlaning till lagre

ranta. Win-win for bade miljon och ekonomin.

Orebroporten arsrapport 2023

®
Hur var det nu med bina?
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Arets hjdpunkter / Teknik- och serviceforvaltningens flytt
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OREBROS STORSTA
KOMMUNALA FLYTT
NAGONSIN

Det var hog tid och den storsta kommunala
flytten nagonsin. Lokalerna pa Aspholmen
var minst sagt utslitna och Teknik och
serviceforvaltningen behovde verkligen ett
nytt hem. Hosten 2023 gick Orebroporten i
mal med utmaningen, trots tuffa tider och
en tromb. Och flera hundra av kommunens
medarbetare flyttade till Berglunda. —>

Orebroporten arsrapport 2023

Tankbilen, Berglunda
Teknik- och serviceférvaltningen hyr ca 17 500 kvm lokaler
och ca 78 000 kvm mark och markanldggningar.

Orebroporten arsrapport 2023
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WIN-WIN
FOR OREBRO

- Flytten till Berglunda ar sa efterlangtad och ett
fantastiskt lyft for Teknik- och serviceférvaltningen. Det har
betyder mycket for var verksamhet och vara medarbetare
men framfor allt for var service till 6rebroarna, séger
Johanna Elfving vikarierande forvaltningsdirektor for
Teknik- och serviceforvaltningen.

Fran ditt toalettbesok till cykelturen, barnens mat i
skolan, din sophamtning eller att nattens snéfall har
rojts bort sa att du kan cykla eller ta bilen till jobbet.
Teknik- och serviceforvaltningen finns med 6rebroarna
i manga av livets stunder.

- Den har verksamheten &r avgdrande for att vardagen
i Orebro ska fungera och vi &r stolta dver hur bra det har
stora projektet har gatt. Detta trots bade utmanande tider
och att vi faktiskt drabbades av en tromb i augusti 2022
som orsakade bade takskador och vattenskador, séger Nils
Kallman, projektledare Orebroporten.

Efter flera ars forberedelser och anpassningar av
lokalerna har nu en tredjedel av férvaltningens 700
medarbetare flyttat in granne med Truckstop i sodra
Orebro. Bland annat servas nu alla kommunens fordon,
fran sn6rojning och hemtjanst till avfallshamtning, i
nya lokalerna Tankbilen 1 och 2 i Berglunda. Det finns
ett centralt lager for alla verksamheter, med smarta
tidsbesparande losningar och enklare administration
vid lastning och lossning. Aven kontorsutrymmen

och posthantering ryms i lokalerna. Forutom
fordonsverksamheten flyttar delar av Vatten och avlopp,
avfallsverksamheten och parkeringsverksamheten

samt delar av Park och gata. Verksamheterna har
tidigare funnits pa olika platser i stan men finns nu
antligen pa samma plats.

- Det har ar den storsta kommunala flytt som
nagonsin gjorts och bestar av flera olika projekt. Dels
har huvudbyggnaden och en byggnad till byggts
om fér den nya verksamheten. Dels har en helt ny
byggnad uppforts. Vi har gjort markarbeten och byggt
ytterligare komplementbyggnader. Garage, forrad och
industrilokaler. Markarbetena inkluderade aterstallning
av en fororenad dagvattendamm och vi hanterade
jordmassor med fororeningar. Har har vi ocksa en egen stor
solcellsanldggning, sager Nils Kallman projektledare.

- Orebroporten har anpassat allt specifikt efter vara och
Orebroarnas behov. Projektledningen har varit lyhérd och
dialogen riktigt bra. Vara gamla lokaler pd Aspholmen var
svarjobbade men nu har vi dndamalsenliga lokaler for vart
uppdrag. Vara medarbetare har fatt ett otroligt uppsving
med starkare forutsattningar, en harlig arbetsmiljé och
vi kan nu gbra ett dnnu battre jobb for drebroarna, sdger
Johanna Elfving.

Och fastigheterna fran 60-talet pad Aspholmen d&? Ja de
kommer Orebroporten nu utveckla (sa klart) for att sedan
erbjuda marknaden byggratter for attraktiva bostader
och andra verksamheter. Orebroporten jobbar for att
Aspholmen i framtiden ska vara en del av centrala Orebro
med bland annat handel, bostéder, gronomrdden och
skola. Win-win fér Orebro.
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Evenemangskvarteret.

Sa fick gamla
stadsbiblioteket
fullt livigen

Orebroporten arsrapport 202
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Omgivet av stadens puls

Pa kort tid har gamla stadsbiblioteket fatt nytt liv och
blivit Evenemangskvarteret for orebroarna. Takterass,
flera nya spannande hyresgaster, kontorshotell och
ett starkt naringsliv ar resultatet.

e tomma lokalerna i gamla stadsbiblioteket mitt i Orebro ar ett
minne blott. Fastigheten Stinsen 20 i Evenemangskvarteret mitt i
stan bubblar av nyheter. Myndigheter, privata aktorer och ett helt nytt

coworkingkoncept utformat for framtidens satt att jobba &r ndgra av delarna
som fallit pa plats under 2023.

- Det har varit ett stort arbete att hitta hyresgaster som fyller upp huset
efter att biblioteket flyttade till Kulturkvarteret. Bland annat har Statens och
kommunens servicecenter nu fatt sllskap i byggnaden av Kriminalvarden som
bedriver omfattande utbildnings- och rekryteringsverksamhet dar. De spelar
stor roll for samhaéllsnyttan och ska dessutom tredubbla sin verksamhet de
narmaste aren, sager Jeanette Berggren, vd for Orebroporten.

- HariOrebro jobbar vi med att utbilda vdra medarbetare. Det handlar om till
exempel de regelverk som Kriminalvarden styrs av, vardegrund, sékerhet och
hur vi kan paverka véra klienter till att komma béttre ut i samhallet. Minska
risken for aterfall i brott och bidra till ett tryggare samhalle, berdttar Emma Fast
pa Kriminalvarden.

Nyfiken pa mer?
Scanna och las!

rebroporten har ocksd byggt en takterrass for

att oka attraktionskraften och Gppnar upp annu

mer for Grebroarna med hyresgdsten DOSPACE
som bedriver coworkingverksamhet, en utveckling av det
klassiska kontorshotellet.

- Vi ar krasna, vi etablerar oss bara nar det verkligen
stammer. Orebro &r en levande stad med ett starkt
naringsliv, till det hade Orebroporten ett spannande projekt
med en ambitios vision. Att Orebroporten forstar var vision
och ar villiga att bygga utifran den var ocksad avgorande.
Vart mal ar att skapa en dynamisk arbetsplats for bade
smé och stora féretag, samtidigt som vi erbjuder givande
natverksmojligheter for drebroarna. Vi dr fast beslutna att
ocksa koppla samman stadens néringsliv med de andra
staderna vifinns i sager Niclas S66r, vd DOSPACE.

Dessutom flyttar revisions- och konsultforetaget Grant
Thornton in med 65 anstéllda och starker naringslivet
ytterligare. Lokalen ligger direkt under takterassen och
kommer att synas ordentligt med nya, storre fonster.

Snabbfakta

Vad? Evenemangskvarteret

Var? Olof Palmes torg.

Till exempel? Foretag, myndigheter,
kontorshotell.

Dromlage? Halla, mitt i stan ju! Precis
mellan bussar och Conventum.

Samhallsnyttan? Métesplats for
naringslivet och Kriminalvarden
utbildar nya medarbetare har.

Sedan da? Kanske en restaurang?
Finns en lokal ledig, i perfekt lage
pa gatuplan mot torget.

- Det kanns valdigt kul eftersom de bland annat jobbar
med radgivning till entreprendrer. For oss ar det viktigt att
bidra med naturliga motesplatser for naringslivet i Orebro
och vi har skapat moderna kontor med lounger och en mix
av Oppna ytor, storrum, konferensrum och tysta rum, sager
David Nordvall, hyres- och fastighetschef p& Orebroporten.

- Vi gillar Orebroportens vision for kvarteret. Tack vare att
fastigheten byggs om och uppgraderas totalt far vi mojlighet
att vara med och utforma vara nya lokaler helt efter vara
behov och moderna arbetssatt. Vi stéller hoga krav pa
till exempel hallbarhet, arbetsmiljo och sdkerhet och de
kraven far vi uppfyllda i samarbetet med Orebroporten,
séger Bjorn Ohrman, kontorschef pd Grant Thornton som
tillhandahaller revison, redovisning och rddgivning.

- Evenemangskvarteret &r fullt av liv och nu har vi bara en
lokal kvar, i perfekt lage pa gatuplan mot torget. Dar hade
det passat med till exempel en restaurang eller ndgon annan
publik verksamhet for Grebroarna, sager David Nordvall,
hyres- och fastighetschef p& Orebroporten.

Orebroporten arsrapport 2023

JaseupAYsBubwauaA] / .epundploy s3aly

37



Arets héjdpunkter / Behrn Arena 100 &r

19 O0L Pua1y uiyeg / sepjundploy s3ary

(&)}
NY

[e0}

Ny



Arets hajdpunkter / Behrn Arena 100 ér
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En jubilar mitt i stan

Ett sekel av minnen, ett ar av nyheter
- och en framtid med visioner

Behrn Arena fyllde 100 ar. En historisk hemmaplan for inte bara idrottslag utan
for hela Orebro. Vi firade s& klart med fest. Men ocksé med helt nya satsningar.

istorisk utstallning, fest och fotbollsderby med fri
H entré. Sommaren 2023 firade vi tillsammans med
drebroarna nar Behrn Arena fyllde 100 ar. Och mycket har
hant sedan invigningen 1923. Visste du att arenan statt
vard for internationella evenemang som fotbolls-VM och
Champions League? Men det handlar inte bara om fotboll.
Gymnastikspelen, tennis-SM, konserter och speedway ar
andra exempel pd evenemang pa Eyravallen, som arenan
hette fram till &r 2005.

Idag ar arenan inte bara hemmaplan fér Orebro SK,

KIF Orebro DFF och Black Knights - Behrn Arena ar
hemmaplan for hela Orebro. Det marktes inte minst pa
jubileumsdagen i augusti nar 6rebroarna trots sommarens
envisa regn var med och hyllade arenans historia. Till
exempel genom att heja under fotbollsderbyt mellan
Orebro SK och Vasterds SK.

- Firandet blev riktigt lyckat. Och mitt jobb, dar jag forvaltar
och utvecklar arenan ar sd kul och stimulerande. Jag har
bland annat sjalv en son som ar valdigt sportintresserad
och jag vet vilken betydelse Behrn arena har for staden och
i drebroarnas liv, sdger Hakan Asto p& Orebroporten.

For den som vill blicka tillbaka pa just arenans historia finns
en utstallning som skapats av idrottshistorikern Christer
Blohm och SISU, pd initiativ av Orebroporten. Den kan ses
pa utomhusdelen pa Norra l&ktaren.

Och inte for att Hakan har varit med under prick alla
hundra ar men han har manga minnen.

- Mitt starkaste minne &r nog en bandylandskamp faktiskt.
Jag tror detvar 1984 och att jag var 12 ar. Sverige mot

Orebroporten arsrapport 2023

Sovjet. Vi satt hogst upp pa sddra l&ktaren och det var
riktigt kallt. Historiskt sett ar det nog mitt starkaste minne,
men férhoppningsvis minns jag béattre vad jag gjorde pa
planen igdr, skrattar Hakan och lyfter &ven arbetet under
2023 som valdigt positivt.

Behrn Arena haridag 13072 laktarplatser men ar

sa mycket mer &n en plan och fyra laktare. Kontor,
restauranger, terrass, ja mycket har hant sedan
Orebroporten klev in i arenans historia 2005. Under
2023 renoverades restaurang Tillsammans och nya
tillbyggnaden terassen pa Norra laktaren blev ett lyckat
projekt.

- Jag ar stolt over hur vi fyller platsen med liv dven

ndr det inte &r match och 2023 var ett ar med manga

nya satsningar. Nya Terassen till exempel, kommer att
forgylla omradet i manga ar framover med sin harliga
takvaningskansla och fantastiska utsikt dver Orebro, sdger
Hékan Asto.

Aven for hockeyalskare har det hant mycket under 2023.
Tillsammans med Orebro hockey har Orebroporten bade
skapat nytt och byggt om.

- De som gar pd hockey har ju méarkt det har hoppas jag. Vi
har till exempel byggt om Vintergatan, Oppnat upp in mot
arenarummet och skapat The View. Restauranglokalen har
forvandlats till en harligare evenemangsupplevelse och nu
kan Grebroarna ata och kolla pa hockey samtidigt.

2023 bjod ocksa pa en ny mediakub. Ni vet, den dar stora
[ddan i taket som visar matchbilder, sponsorer med mera.
Och tre nya loger i sydvastra hornet har byggts.

- Vinsterna har alltsa ocksa blivit att vi skapat storre
kapacitet for Orebro hockey att ta hand om sina partners
och sponsorer pa ett battre satt.

Behrn arena, bade sommar och vinter, ar helt klart en
100-aring med en ljus framtid. Visioner saknas inte.

- Vi ska nu fortsatta utveckla inne i arenan med kiosker
och restauranger for att det ska bli dnnu battre for

bade publiken och néringslivet. Vi undersodker ocksa
forutsattningarna for att byta ut den 60 ar gamla ispisten,
alltsa sjdlva isbanan. Och i och med det underhallet skulle
det kunna komma andra nya anpassningar. Vi far se vad
framtiden innehaller men ett arbete med Sodra ldktaren
kan bli idrottsérebros nésta stora grej. Det finns dock inga
konkreta planer i dagsléaget men vi far se vad som hander
framat, sdger Hakan Asto.

Nya minnen och drommar skapas varje dag, aret runt pa
arenan. Fran elitlagens hemmamatcher till ungdomslagens
traningar och turneringar.

Och hur det gick i superettanderbyt? 1-1 och massor av
fotbollsgladje. | sommarregnet.

Snabbfakta

Vad? Behrn Arena, fd Eyravallen

Hur? Aktuell som stark 100-aring och hemmaplan
for 6rebroarnas sportgladie.

Né&r? Invigdes 1923. 2005 tog Orebroporten éver.

Vilka? Har spelar Orebros fotboll, bandy och hockeylag
i allt fran hogsta serien till barn och ungdomsidrott.

Hur manga? Arenan har 13 072 laktarplatser och
rymmer dven kontor, restauranger och terrass.

Nu da? 2023 inneholl storsatsningar for bade Behrn
sommar och Behrn Vinter.

Sedan da? Till exempel fler kiosker och restauranger.
Nya anpassningar och underhall for isbanan samt

eventuellt nya planer for Sodra laktaren.

Vill du veta mer?
Lds mer och upptdck arenans historia pa
orebroporten.se och eyravallen-behrnarena.one

Orebroporten arsrapport 2023
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Ett levande Brunnsparken
med Nya teatern

Fran husvilla och hemlésa till helt nya mojligheter. Nar Nya teatern tappade
hyresstodet ség framtiden mork ut. Men ett samarbete med Orebroporten
oppnade dorren till bade Parkteatern och utveckling.

Orebroporten arsrapport 2023

- Viarharfor att stanna. Har har vi stora mojligheter
att utveckla teatern och ocksa bidra till en mer levande
park. Det kdnns fantastiskt, sdger Lotta Thérnqvist,
verksamhetsledare pa Nya teatern.

Manga ar orebroarna som forknippar Roda Kvarn pa
Storgatan med teater. Och det &rju inte sa konstigt, i 20
ar har Nya Teatern huserat i den gamla bions lokaler. Men
nar kulturbidragen forandrades stod verksamheten infor
problem.

- Vihade inte rad att vara kvar pa Roda Kvarn. Det var
verkligen en sorg och vivande pa varje sten for att hitta
en l6sning utan att lyckas. Tack vare Orebroporten kunde
vi fa ett nytt hem pa Parkteatern i Brunnsparken och det
ar svart att forklara hur mycket deras bemétande har
betytt for oss. Vi ér sa glada for Lennart Sjogren, Karin
Domfors och Johan Ardefors som &r de vi jobbat med pa
Orebroporten. Mitt i den har sorgen s kom de inte bara
med rdddningen utan mer an sd. Har var vi sd valkomna
och de fick oss att kdnna att vi dr viktiga for platsen och en
del av Brunnsparkens utveckling.

uspdsuunig JopRaAIN LIS DAN / Jepjundploy syaay

Flytten gick i maj och innebar att teaterverksamheten

nu kan véxa. Nya teatern dr en av Sveriges storsta
amatorteaterféreningar och hit kan érebroarna komma
bade som publik pa olika forestallningar och ocksa sjélva fa
sta pa scen. Har finns teaterkurser for allt fran sma barn till
vuxna och aven mojlighet att bilda egna teatergrupper.

Det dr svdrt att forklara hur mycket
Orebroportens bemdtande har betytt.

- Flytten till Adolfsberg och Brunnsparken har 6ppnat
en ny varld. Nu kan vi vara ute pa ett annat satt an i
stan och har redan testat den stora utomhusscenen pa
sommarteaterskolan. Vi har samarbete med bland annat
friluftsframjandet och spelat forestallningar runt om pa
nya platser i Orebro fér helt nya grupper av ménniskor.
Framat jobbar vi med nationella samarbeten och i
byggnaden tittar vi pd hur vi kan spara energi och bygga
om for att det ska bli annu battre. Vi hyr ocksa ut till andra
kulturevenemang och ser mojligheten att ppna ett mysigt
teatercafé. Hall utkik for det finns all anledning att bestka
oss och Brunnsparken, skrattar Lotta Thornqvist.
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Att arbeta pa
Orebroporten

Vill du ocksé& utveckla
och starka framtidens
Orebro tillsammans
med oss?

Vi ar ett av Sveriges stora kommunala
utvecklingsbolag. Men dnda ar det

inte fastigheterna som dr det viktigaste
—det dr manniskorna. Att jobba pa
Orebroporten innebar att utveckla bade
Orebro och sig sjélv samtidigt som vi

har kul. Med spédnnande och varierade
arbetsuppgifter ar vara medarbetare med
och gor skillnad fér Orebro varje dag.
Men det arju latt for oss att halla pd och
skryta om. Vi tar och kollar med nagra av
de som kom nya till oss under 2023. Vad
tycker de egentligen?

Orebroporten arsrapport 2023
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”Hdr far jag vara med och o
utveckla staden samtidigt
som jag utvecklar mig sjalv”

’Jag gillar att det inte

Orebroporten &rsrapport 2023

Hon klev in pd Orebroporten med 25 ars erfarenhet fran
branschen och en langtan efter att fa bade bidra men
ocksa véxa sjalv. Orebroportens nya projektledare Sara
Eriksson Milic fyller Evenemangskvarteret med liv och
vet att kundfokuset ar en superkraft.

- Jag hade jobbat lange i byggbranschen, bland annat pa bostadssidan och
kénde att det var dags att fa utmana mig sjalv. Orebroportens samhéllsuppdrag
gor att de dger och driftar fastigheter som ar spdnnande och komplexa. Har
finns manga delar som &r unika, som inte finns i andra fastigheter. Som till
exempel jumbotronen i taket i ishallen som inte finns i ndgon annan fastighet i
den harstan.

Dina kollegor kallar dig en frisk flakt som klev rakt in i projekten
med kort startstracka. Vad ar din superkraft?

- Haha, ja jag har nog bra koll pa affarsperspektivet. Vem ska gora vad och
vad kan vi krdva av var motpart. Och jag haller alltid fokus pa vad som ar viktigt
for slutkunden.

Du bdrjade i augusti 2023. Vad hann du med under hosten?

- Jagjobbar med Stinsen 20 i Evenemangskvarteret (gamla stadsbiblioteket).
Dar haller jag pa med tre projekt och skapar férutsattningar for nya hyresgaster
som ska flytta in. Vi har snabbt lyckats fylla gamla stadsbiblioteket och det
enda som ar ledigt nu dr en hérlig lokal i markplan som skulle passa perfekt for
en publik verksamhet for 6rebroarna, till exempel en restaurang.

Vad ar det basta med att jobba pa Orebroporten?

- Att alla 8r mdna om varandra med ett dkta engagemang som kéanns unikt.
Och proffsigheten och kompetensen ar hog, s& mycket kunskap i génget. Jag
gillar att vart arbete ligger i framkant, att vi utvecklar och &r proaktiva i vart satt
att jobba. Vi utvecklar métesplatser for 6rebroarna och skapar forutsattningar
fortill exempel naringslivet.

maste handla om oss.
Vi ar med och driver

dar det behovs!”’

Han packade med sina erfarenheter fran Arboga
kommun och perspektiven fran bestallarsidan for
att vara med och driva Orebros utveckling. Nu ar
ingen dag den andra lik for Irfan Kozica. Sag hej
till Orebroportens nya fastighetsutvecklare som
vill férvandla Aspholmens industriomrade till en
attraktiv blandstad.

Hur hamnade du har?

- Jag jobbade med liknande arbetsuppgifter i Arboga
kommun och det lockade rejalt att Orebroporten ar sa
framatsyftande. Jag stortrivs med att jobba med vara
utvecklingsfastigheter. Fran idé till att man har en fardig
detaljplan och bildar nya fastigheter. Kortfattat kan man
saga att det handlar om att skapa nya byggratter och
maximera potentialen for fastigheterna sa att det blir
hallbart pa lang sikt.

Hur var 2023?

- Bland mycket annat har det visat sig att mdlen ar
valdigt tydliga har och det gor jobbet spannande. Jag har
till exempel haft fokus pa Virkeshandlaren och expansiva
kvarteret Kexfabriken under aret. Virkeshandlaren pa

Aspholmen, dar Teknik- och serviceforvaltningen haft sina
lokaler &r ett omvandlingsomrade som ar utmanande.
Det ar inte lika enkelt som obebyggd mark utan ett
komplext industriomrade som vi vill stalla om till framtida
bostadskvarter.

Vad ar den basta stunden pa dagen?

— Det ar helt omojligt att svara pa just eftersom ingen dag
ar den andra lik har. Jobbet &r sa brett och varierande och
jag ser fram emot varenda dag.

Hur lange blir du kvar pa Orebroporten?

- Haha, jag haringa andra planer. Jag gillar verkligen att
vi ar med och drar och driver dar det behovs och att det
alltid ar Orebros basta som ar i fokus.

Orebroporten arsrapport 2023
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»Orebroporten ¢&r forebilden som
satter laget, orebroarna, fore jaget”

Han gjorde sin kund till arbetsgivare och gick fran konsult inom el till att

digitalisera Orebroportens fastigheter. Om nya kliv, digitala tvillingar och att

helst jobba langre pa kvallen. Mot Dennis Norberg.

Ett &r pa Orebroporten, hur kidnns det?

- Jag dr stolt 6ver att jag vagade ta steget till ndgot annat.
| mitt tidigare jobb hade jag Orebroporten som bestéllare
och rollen hadr som processledare BIM dér jag far jobba
med digitala verktyg ar perfekt for mig. Mitt intresse for
digitalisering ar min storsta styrka och jag far bland annat
vara kontakt och bollplank till vara konsulter, som arkitekter,
konstruktorer med flera.

Kan du ge nagot exempel kring ert arbete?

- Digital tvilling som dar ett satt att samla och lagra
information om véra fastigheter och ocksa kunna simulera
forandringar. Tvillingen representerar byggnaden digitalt
och det ar ett smart hjédlpmedel. Bara en sddan sak att vi
inte maste aka ut till fastigheten for att fa ratt information.

Hojdpunkter fran 2023?

- Manga. Som nar var arkitekt Anders Ejdeholt bjod oss
pa stadsvandring efter jobbet. Det var en upplevelse att fa

Orebroporten arsrapport 2023

lyssna pd hans berattelser om Orebros fastigheter och det
gav mig en dnnu storre kansla for vad byggnaderna betyder
for staden och for oss manniskor.

Bésta stunden pa dagen?

- Eftermiddagen. D& ar jag som mest produktiv. Jag
jobbarhellre langre pa kvéllen an kommertidigt till kontoret
pa morgonen.

Ett bra 2023. Vad ser du fram emot?

- Orebroporten har hoga ambitioner, nytdnkande
och langsiktighet far ta stor plats. Det finns till exempel
planer pd att integrera digital tvilling med vart system
for realtidsdata. Orebroporten &r en arbetsgivare som
inte &r radda for att satsa pa nya idéer inom teknik och
digitala l0sningar. Dessutom samarbetar vi med ndgra av
varldens mest framstdende inom Al, p& Orebro Universitet.
Orebroporten &r forebilden som sétter laget, bade Orebro
och medarbetarna, langt fore jaget.

P& Orebroporten jobbar vi
inom flera affdrsomraden.
Var organisation innefattar
bade bredd och spets.

Vi har bl.a. medarbetare med titlar som
« Arkitekt SAR/MSA

« Controller

« Drifttekniker

« Ekonomichef

« Energiansvarig

+ Fastighetstekniker

« Fastighetsutvecklare

« Hallbarhetsstrateg

«  Kommersiell forvaltare
« Lastekniker

« Processledare BIM

«  Projektledare

«  Systemtekniker

«  Sakerhetstekniker

« Teknisk forvaltare

... och manga fler.

(//{w/ o A 155¢
Scanna koden for
att se lediga tjanster!

Orebroporten &rsrapport 2023
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Véxande Kvinnersta

Dar nya maojligheter gror

Tank dig en gardsbutik med persikor vaxandes utanfor. Ett bryggeri, ditt nya

kontor eller varfor inte ett bed and breakfast? | Kvinnersta gor vi plats for nya

idéer — for dina idéer.

Bara nio kilometer norr om Orebro véxer persika, akvileja
och nya visioner. Néra staden med naturens lugn ligger
det véxande Kvinnersta. Omradet har under decennierna
blivit synonymt med Kvinnerstagymnasiet som har haft
sin verksamhet hér. Nu férdndras undervisningen och nya
mojligheter gror.

- Under 2023 landade planerna for framtidens
naturbruksgymnasium i Kvinnersta. Det ligger nu under
Karolinska skolans naturbruksprogram och vi renoverar
och uppgraderar tvd stora byggnader, bland annaten
helt ny matsal, sdger Christina Krénert-Lind som ar
fastighetsutvecklingschef p& Orebroporten.

Med sitt lage nara Orebro, Nora och Lindesberg och sin
omgivning ar Kvinnersta ett omradde med stor potential

som Orebroporten utvecklar tillsammans med 6rebroarna.
Har finns till exempel Hvilan tradgardsutbildning

och ett korttidsboende for barn och ungdomar med
helgverksamhet. Men arbetet har inte gatt sd fort framat som
Onskat.

Orebroporten &rsrapport 2023

— Aret som gatt har varit tufft p& en del sétt. M&nga fina
affarsidéer och starka mojligheter har fallit ifran och tagit
stopp i och med ldgkonjunkturen. Men det finns ett stort
engagemang i Orebro for Kvinnersta och Orebroporten ar
en vardefull samarbetspartner. Vi har lang erfarenhet av
att utveckla hallbara miljoer och har dessutom ett stort
natverk av entreprendrer, investerare, arkitekter och andra
i branschen. Det finns ocksa mojligheter att kommain i
processen tidigt sa att vi kan anpassa lokaler utifran specifik
verksamhet och dnskemal, séger Christina Kronert-Lind.

Sedan 60-talet har barn och vuxna besékt omrédet for att
flaskmata lammen, bada i det nérliggande kalkbrottet eller
bara strosa runt bland byggnadernas manga odlingar och
skogens strak. Nu finns plats for nya visioner. Hur ser din ut?

Har kan du ldsa mer, besoka
omgivningarna digitalt och se lediga
objekt: www.kvinnersta.se

Orebroporten &rsrapport 2023
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S& stdrker Orebroporten
expansiva Norrcity

Norrcity vaxer sa det knakar. Har skapar vi ett pulserande kvarter
med plats for talanger, nya jobb och framtida bostader. Kexfabriken,
med bara nagra minuters promenad till resecentrum, genomgar en
total make over och starker omradet anda bort till Svampen.

Orebroporten arsrapport 2023

ontorshuset Kexen Vastra, med sin certifiering
K enligt Miljobyggnad guld, stod klart i september
2023 och blev direkt fullt uthyrt. SCB har redan

flyttat in och i januari 2025 intar Flex Applications det
dversta vaningsplanet.

Men det stannar inte dar. Nu ar det dags for Kexen Ostra.
Det roda plathuset kommer att klds av ner pa bara
stommen och rustas upp till moderna kontor.

- Fastigheten ar ursprungligen frdn 1955 och som ett led i
vart hallbarhetsarbete véljer vi har att dteranvanda befintlig
betongstomme for att minska byggnadens klimatavtryck.
Da sparar vi ca 25 % av investeringen jamfort med att
bygga ett nytt, sdger Mattias Waller, projektutvecklingschef
pa Orebroporten.

Och hyresgdsten ar redan klar. Det blir Skatteverket
som flyttar in i Kexen Ostra varen 2026. Har kommer
medarbetarna kunna njuta av utsikt ver takdsarna och
balkonger i tva vaderstreck i sdkerhetsklassade lokaler.

- Vihar ett ansvar att vara med och komplettera
lokalhyresmarknaden. Efterfrdgan pad moderna
stationsndra kontor &r stark och omradet &r minst sagt
konkurrenskraftigt med mojligheter for talanger att
pendla smidigt. Orebro behéver kunna erbjuda manga
valmojligheter for foretag och offentliga verksamheter och
det behovs lokaler som bade &r sékra och anpassade for
framtidens arbetssatt, sdger David Nordvall, hyres- och
fastighetschef p& Orebroporten.

- Framfor allt driver vi nu detaljplansarbete for att skapa
ytterligare tre exploateringsmojligheter inom fastigheterna
Kexfabriken 1, 2 och 3. Vi undersoker forutsattningarna
for privata aktorer att fortsatta bygga bade bostader
och kontor i omradet. Det kommer att skapa dnnu fler
arbetstillfallen framat, sager David Nordvall.

Det handlar om ytterligare 2 kontorshus - ett dar SCBs
tryckeri dridag och ytterligare ett pa parkeringen mellan
Kexen Véstra och gamla kexfabriken langs Ostra Bangatan.

Dessutom &r Orebroporten i férhandlingar med en
marknadsaktor om forsaljning av bostadsbyggratten mot
Akulleparken som kommer att mojliggéra 3 200m? boyta.

Hdr skapar vi forutsdttningar och
mgjligheter for privata aktorer,
fér bdde bostéder och kontor.

- Det kan bli riktigt trevliga lagenheter med ett fritt [dge
mot parken. Och pa langre sikt, nar respektive byggratt
ar exploaterad sa vore det bra for hela kvarteret med fler
fastighetsdgare an oss. Pa det sattet kan vi hjdlpas at att
utveckla den fantastiska pulsader som Norrcity kan bli.
Drommen &r att flytta porten in till Orebros centrum anda
upp till Svampen. Nyckeln &r att skapa forutsattningar
for privata aktorer och nya etableringar. Inom en
fem-till sjudrs period tror jag att det kommer vara fler
fastighetsdgare som tillsammans ser till att Kexfabriken
och hela omradet pulserar av liv och verksamhet, sager
David Nordvall.

Norrcity

Vad? Kvarteret Kexfabriken.

Varfor heter det sa? Har tillverkade man de
legendariska Orebrokexen som stan var kand fér
(utover skor).

Till exempel? Guldcertifierade Kexen Vastra,
10 000 kvadratmeter moderna kontor.

Vilka? Bland annat SCB, Orebro kommun och
Skatteverket. Over 2100 personer kommer att
ha sin arbetsplats har.

Dromlage? Japp. Nara till tag och buss,
stadskdrnan och en touch av vackra Kilsbergen.

Hallbarheten da? Vad sdgs om solceller
och sedumtak till exempel. Las mer i vart

hallbarhetskapitel.

Sedan da? Fler kontorshus och framtida bostéder.

Orebroporten arsrapport 2023
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Vi &r Orebroporten

Vi ar Orebroporten Fastigheter AB - Orebros eget utvecklingsbolag.
Tillsammans med kommun och néaringsliv bygger vi ett starkare och
vaxande Orebro genom valanpassade miljoer for foretag, organisationer och
samhallsfunktioner.

Idag ager, forvaltar och utvecklar vi allt fran arenor till lokaler och
verksamhetsmark. Har gor vi plats for mer musik och upplevelser, vara elitlag,
fler moten och ett starkare naringsliv. Hur gor vi tillsammans Orebro dnnu
battre? Med stor kunskap inom utveckling och forvaltning ar vi stolta att fa
skapa rum foér framtidens Orebro.

Agarférhallande

Styrelse

Vision, uppdrag
och affarsidé

Orebroporten Fastigheter AB &gs till 100 procent
av Orebro R&dhus AB, 556005-0006 och har sitt
séte i Orebro. Orebro Rddhus AB &gs av Orebro
kommun till 100 procent och har sitt sate i
Orebro.

Dotterbolag

Orebroporten Forvaltning AB, dgs till 100 procent
av Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till
andamal att i fastighetsbolag forvarva, sélja, 4ga
och forvalta aktier och andelar.

Orebroporten Holding AB, dgs till 100 procent
av Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till
andamal att i fastighetsbolag forvarva, sélja, dga
och forvalta aktier och andelar. | Gustavsviks
Utvecklingsbolag AB dgs till 51 procent av
Orebroporten Forvaltning AB, resterande 49
procent ags av Gustavsviks Intressenter AB.

Gustavsviks Utvecklingsbolag AB dger 100
procent av aktierna i Kikapu i Orebro AB. Syftet
med bolagen ar att bidra till utveckling av
markomraden invid Gustavsvik i sédra utkanten
av centrala Orebro.

Ledamaoter

Anders Anrlin, ordférande

Jonas Karlsson, 1e vice ordférande
Efwa Nilsson, 2e vice ordférande
Elisabeth Karlsson Zuaw

Cecilia Hermansson

Marten Blomaqvist

Lars Modig

Suppleanter

Jennie Jensen
Johan Kumlin
David Larsson

Var vision

Orebro ska bli Skandinaviens mest attraktiva
medelstora stad. Vi ska upplevas som en modig plats
dit manniskor flyttar och dar ménniskor utvecklas och
trivs, dar tillvéxten &r stark och verksamheter frodas och
dit bestkare atervander gang pa gang. En plats dar allt
armojligt.

Vart uppdrag

Vi skapar rum fér framtidens Orebro. Fér ett Orebro
dar framtiden é&r ljus, vaxande och valkomnande -
dar varje atagande speglar var tro pa alla de foretag,
organisationer och privatpersoner som tillsammans
gor att var stad gdr framat.

Intressebolag och liknande andelar
Gustavsvik Resorts AB dgs tillsammans med
Gustavsviks Intressenter AB. Orebroporten
Fastigheter AB &ger 45 procent av aktierna. Syftet
med bolaget ar att driva upplevelsebad, camping
och tillhérande faciliteter.

Orebroporten Férvaltning AB dgde 33 procent
av aktierna i Toérsjo Logistik AB och 50 procent
i aktierna i Marieberg Utvecklings AB. Da syftet
med samarbetet dr slutfort sé har aktiernai
borjan av aret dverlatits till de 6vriga deldgarna
i respektive bolag. Detta har resulteratien
realisationsvinst med 13,8 mnkr.

Orebroldktaren AB &gs tillsammans med OSK
Elitfotboll AB, KIF Orebro DFF och Dagdeg
Eyravallen AB. Orebroporten Fastigheter AB
dger 5 procent av aktierna. Bolaget &r under
likvidation som kommer att bli klar i borjan av
ar2024.

Revisorer
Per Modin, Ernst & Young

Lekmannarevisorer
Brita Bjelle
Lars Bjurstrom

Ovriga som deltar pa

styrelsens sammantraden
Jeanette Berggren, vd

Susanne Odelberg-Johnson,
ekonomichef / styrelsens sekreterare

Dartill andra foredragande tjansteman
beroende pa drenden

Affarsidé

Med uppdraget att skapa forutsattningar for ett vaxande
Orebro, utvecklar vi vdlanpassade och hallbara miljcer
for foretag, organisationer och samhallsfunktioner. Med
samhéllets bésta som vart mal, och bade bred och djup
kompetens inom fastighetsutveckling, &r vi stolta

dver att bygga ett starkare Orebro tillsammans med
kommun och néringsliv.
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Fastighetsbestand

Vart bestand bestar idag av allt fran arenor till moderna kontor och verksamhetsmark pa
attraktiva lagen. Har gor vi plats for vara elitlag, mer musik och upplevelser, fler moten, viktiga
samhallsfunktioner och ett starkare naringsliv. Gemensamt for bestandet vi dger, forvaltar
och utvecklar ar att det spelar en central roll for kommunens attraktionskraft.

1. Kvinnersta

6. Skofabriken i Skeback
& Tambox

11. Brunnsparken

16. Orebro Radhus

21. Orebro Airport

Orebroporten arsrapport 2023

2. Tankbilen / Berglunda 3. Svampenterminalen

7. Tybblelundshallarna 8. Novahuset,
Orebro Universitet

12. Mdlaren 19 13. Virginska gymnasiet

17. Vdsta Bangatan / Ringgatan ~ 18. Kulturkvarteret

Nyfiken pa mer?

4. Kexenomradet

9. Eyraféltet

14. Evenemangskvarteret
gress,

19. Folkets hus

5. Grenadjaromradet

10. Birgittaskolan
& Birgittahallen

15. Rudbecksgymnasiet

20. Virkeshandlaren

Vill du ldsa mer om Orebroporten och vért arbete for ett véxande Orebro?

Besok www.orebroporten.se eller var sida pa Linkedin.

21

Orebro Airport

11

Kvinnersta

‘ ' 14’
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20
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Berglunda
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