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_ rl Vart uppdrag / Ord fran vd

Ett ar av viktiga steg
for framtidens Orebro

Under 2025 har Orebroporten tagit viktiga steg for att utveckla fastigheter

och platser som starker var stad. Genom strategiska investeringar, l&ngsiktigt

forvaltarskap, starkt kundfokus och ndra samarbete med kommun och

naringsliv har vi fortsatt att skapa rum fér framtidens Orebro.

2025 har praglats av en fortsatt orolig
omvarld, med konsekvenser for

bade hyresgaster, investerare och
leverantorer. Okade sékerhetskrav

pa lokaler och ett mer avvaktande
marknadsldge gjorde att dret inleddes
med viss forsiktighet i efterfragan pa
lokalhyresmarknaden. Samtidigt ar
det gladjande att se hur marknaden
successivt har forskjutits under aret. Vi
ser tydliga tecken pa en begynnande
vandning: det sker dter viss rorelse

pa transaktionsmarknaden, privata
aktorer borjar investera igen och
under arets senare del har antalet
lokalforfrdgningar dkat.

Mot denna bakgrund gor
Orebroporten ett starkt ekonomiskt
ar. Resultatet efter finansiella poster
uppgar till 59,7 mnkr, vilket &r 9,7
mnkr battre an budget. Det vittnar om
en stabil verksamhet med fortsatt god
utveckling, dven i en tid av osakerhet.
Det ar med stolthet och gladje jag

ser tillbaka pa det ar vi nu lamnar
bakom oss. Mycket har hant - bade i
vara fastigheter och i det omfattande
utvecklingsarbete som pagar bakom
kulisserna.

Spannande utveckling pa Eyrafaltet

En viktig del av vart arbete under
2025 har varit utvecklingen av
Eyraféltet. Som fastighetsdgare har
vien central roll i arbetet, dar vart
forvarv av regionens fastigheter

vid Eklundavagen i april tillférde
ytterligare mojligheter. Tillsammans
med Orebro kommun och andra
aktorer fortsatter vi nu arbetet med
att forma Eyrafaltets framtid.

Parallellt pagar den dagliga driften av
arenor och anldggningar, dar vi varje
dag arbetar for att bollhallar, isytor,
simbassanger och laktare ska fungera
pa béasta satt for idrottsutovare,
foreningar och besokare. Las mer

om vad som hant under aret och den

spannande utveckling som pagar under
avsnittet om Eyraféltet pa sida 28.

Férvandlingen av Kexen Ostra -
snart flyttar Skatteverket in

Under hosten 2025 kunde Kexen
Ostra antligen ta av sig sin trakiga
byggstallningskostym och visa

upp sin nya tegelfasad, som nu
skymtar fram bakom Kexen Vastra
for den som fardas langs Ostra
Bangatan. Projektet ndarmar sig sitt
slutforande, och jag dr mycket stolt
over resultatet - en omfattande
totalrenovering genomférd med

ett tydligt hallbarhetsfokus.
Fastigheten utvecklas for hyresgésten
Skatteverket, en verksamhet som
spelar en viktig roll for Orebro som
stad. Pa sidan 56 beréttar projektchef
Nils Kallman mer om projektet och
arbetet bakom férvandlingen.

Utveckling pa Mannatorpsvagen
och Aspholmen

Ett viktigt arbete som pagatt

bakom kulisserna under aret

ar forberedelserna infor vara
kommande utvecklingsprojekt pa
det gamla terminalomradet vid
Mannatorpsvagen samt i Teknik- och
serviceforvaltningens tidigare lokaler
pa Aspholmen. For bada omradena
pagar utredningar kring framtida
inriktning och utveckling.

Under aret har vi tagit viktiga steg i
det forsta skedet av denna resa: att
riva uttjanta byggnader och forbereda
marken for ny bebyggelse. De sista
forberedelserna infor rivningsstart pa
Mannatorpsvagen 1 pagar just nu.

Fler viktiga handelser fran aret som gatt

Gustavsvik har rustats for framtiden.
Koncessionsupphandlingen for
driften av verksamheten genomférdes
under aret, och nu planeras viktiga

Vért uppdrag / Ord fran vd rl _
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Orebro fortsdtter
vaxa med starka

underhallsinsatser som ska forbereda
anlédggningen for den framtida
verksamhetsovergangen. Jag berattar
mer om detta pa sidan 38.

P& sidan 55 kan du ldsa om
framtidsplanerna for Orebro Airport,
som utretts under 2025, dar vi bland
annat presenterat en forstudie for hur
passagerarterminalen kan utvecklas
for att mota framtida behov pa
kapacitet och sakerhet.

Under 2025 forvdrvade vi den
stora lastbilsparkeringen Truck
Stop i Berglunda. En stor del av
parkeringsytan har sedan dess
hyrts ut till Preem, som nu ska
etablera sékerhetsparkering och
laddinfrastruktur pa platsen - ett
viktigt steg som starker Berglundas
attraktionskraft som ett av Sveriges
viktigaste nav for yrkestrafik.
Under dret har ocksa de sista

kontorslokalerna i det vi numera

framtidsutsikter
for 2026.

kallar Evenemangskvarteret vid Olof
Palmes torg rustats upp. Den senaste
hyresgasten att flytta in ar Grant
Thornton. Pa sidan 42 far du en tittin i

deras nya lokaler.

Jag vill avsluta med att tacka

alla kollegor pad Orebroporten for

ett fantastiskt arbete och stort
engagemang under aret. Sarskilt vill
jag lyfta vart stéarkta fokus pa nojd kund
och det omfattande processarbete
som pagar i hela organisationen - allt
for att kvalitetssékra vara leveranser
till kunder och hyresgéaster. Jag ar
stolt dver det vi astadkommit under
2025 och ser fram emot att under 2026
fortsatta vart arbete tillsammans, for
ett starkare och vaxande Orebro.

Jeanette Berggren
VD



_ rl Vart uppdrag / Vart ansvar

Vi skapar

Orebronytta

Orebroportens uppdrag handlar lika mycket om
att aga, forvalta och utveckla fastigheter, som att
utveckla Orebro som stad till en mer attraktiv plats

for sGval invénarna som naringsliv och besokare.

I rollen som Orebros eget
utvecklingsbolag ar kraven hoga

pa att vi tdnker storre och arbetar
béde héllbart och [dngsiktigt. Krav
som vi axlar med stolthet utifrdn
varvardegrund att alltid vara
Orebronyttiga, agera som forebilder
och vara modiga.

2025 har varit ett handelserikt ar med
renoveringar, forvary, avyttringar

och nya projekt for ett starkare och
vaxande Orebro - bade innanfér och
utanfor vara vaggar.

Utveckling - och stabilitet

Anders Ahrlin, styrelseordférande
i Orebroporten, ser Orebroporten
som ett viktigt instrument for
kommunledningen for att driva
utvecklingen av Orebro framat.

- En offentlig verksamhet

som kommunen ska bedriva
verksamhet oaktat om det ar

hog- eller ldgkonjunktur. Dar
erbjuder Orebroporten en stabilitet
for kommunen, samtidigt som
Orebroporten har uppdraget att
utveckla Orebro och se till att vi farin
nya, bra investeringar till staden.

Det finns inget sjalvandamal i att
Orebroporten ska véxa; det viktiga ar
att staden véxer och utvecklas. Darfor
kan Orebroporten samarbeta brett
och agera i olika konstellationer, dar
detibland handlar om att dga ett
projekt eller en fastighet, och ibland
bara om att skapa forutsattningar for
andra aktorer att kliva in och ta over.

- Vart uppdrag ar inte att roffa at oss,
utan det handlar om att Orebro ska

F

Anders Ahrlin

Styrelseordforande

vaxa som stad, sager Anders. Det dr
kdrnan ivart uppdrag, och ndgonting
som vi garna gor tillsammans

med andra. 2025 har verkligen

varit ett ar dar samordningen och
samarbetet mellan koncernbolagen
har utvecklats och blivit annu mer
[6sningsorienterat.

Tillsammans mot gemensamma mal

I rollen som styrelseordférande har
Anders kommit ndra verksamheten
och foljt Orebroportens egen
utvecklingsresa dver flera ar.

- Det byggs en sarskild kompetens
i ett bolag dar man jobbar som
Orebroporten gor. Kunskaper och
kompetenser vdssas och utvecklas
hela tiden. | dr har vi bland annat
fordjupat vdra kunskaperinom inte

minst koncessionsupphandlingar, och lart oss
sddant som gynnar hela koncernen, sdger Anders.

Att utveckla en plats krdver samarbetsvilja,
engagemang, dialog och forstaelse for vad som

ar viktigt for savél invdnarna som néaringslivet. Det
innebar att varje projekt kan ha flera parallella
processer igang samtidigt, vilket kan stalla hoga
krav pa Orebroportens medarbetare - ndgonting
som har vackt bade stor respekt och beundran hos
Anders.

- Jagardjuptimponerad 6ver hur alla
medarbetare p& Orebroporten tar sig an projekt.
Man gér den extra milen for att allt ska bli bra,
och det finns en stolt kultur som genomsyrar hela
bolaget. Jag har lart mig otroligt mycket under
min mandatperiod, och det finns alltid en hérlig
energi nar jag besoker Orebroportens kontor -
en kansla av att vi alla jobbar tillsammans mot
gemensamma mal, avslutar Anders.

Vart uppdrag / Vart ansvar / Smart Saker Stad rl _

Smart Saker Stad

- samarbete for ett starkare Orebro

Smart Saker Stad ar ett initiativ fran Kumbro som drivs
tillsammans med OrebroBostader, Kumla Bostader,
Futurum och sedan hosten 2025 dven Orebroporten.

Tanken med det gemensamma projektet ar att hitta
synergier mellan koncernbolagen och tillsammans
forma den smarta, sdkra staden som moter framtidens
behov, utmaningar och krav.

- Vikleviniprojektet i oktober, och sedan dess har
det varit en intensiv period med manga méten och
med att samla in synpunkter fran vara avdelningar

sd att allas intressen blir horda. Genom projektet far

vi helt andra mojligheter att samverka med de andra
bolagen, ta del av varandras erfarenheter och hitta mer
hallbara och kostnadseffektiva [6sningar tillsammans,
sager Jonas Juhnell, projektledare pd Orebroporten.

Projektet ar uppdelat i fem delprojekt: sékrare
nat, antenn- och kameral6sningar for master och
fastigheter, loT-integration, datalager samt energi-
och effektflexibilitet.

- Det jag tycker &r mest spannande med det har
projektet ar mojligheten att ta del av varandras digitala
utvecklingsresa. Vi ar bra pa olika saker, vi har olika
karnverksamhet och lite olika intressen, samtidigt
som vi har nagot intresse i alla de har delprojekten.
Erfarenhetsutbytet vi far genom Smart Saker Stad ar
otroligt spannande och fordelaktigt for Orebro.

Erfarenhetsutbytet dr
otroligt spdnnande.

Jonas Juhnell
Projektledare
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Ekonomi / Sammanfattning n

— Omsattning

Under 2025 omsatte Orebroporten 532,5 mnkr.

Grona obligationer

Bolaget har finansierat olika fastighetsprojekt via grona
obligationer till ett totalt varde av 1 745 mnkr.

Snittranta

Orebroportens snittranta var ifjol 2,46 procent inklusive borgenavgift.

Overskottsgrad

Detta visar hur stor del av hyresintakterna som blir kvar efter att
driftkostnaderna har betalats. Overskottsgraden utvecklades fran
67,2 till 68,2 procent.

Resultat

59,7 miljoner efter finansiella poster. Det var 9,7 miljoner kronor
over det budgeterade resultatet.
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Resultatrakning

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 532538 526 248 470152 391980 376 409
Driftskostnader -128 724 -132180 -130 796 -116 169 -95603
Underhallskostnader -31146 -33165 -24 753 -20531 -27 225
Fastighetsskatt -9486 -7 375 -7472 -5849 -6 226
Driftnetto 363182 353528 307131 249431 247 355
Av- och nedskrivning i forvaltningen -195718 -197911 -162 447 -124 997 -119721
Bruttoresultat 167 464 155617 144 684 124434 127634
Administrations- och -16 937 -16 766 -14 246 -13318 -15768
forsaljningskostnader
Resultat vid forsaljning av fastigheter -446 763 -3894 6127 -31647
Ovriga rérelsekostnader -5902 -11 069 -9903 -16 850 -1519
Rorelseresultat 144179 128 545 116 641 100393 78700
Resultat fran andelar i koncern- och 12511 14388 828 104 127
intresseforetag
Finansiella intakter 6611 4212 3069 817 141
Finansiella kostnader -91 079 -95070 -89 344 -59 716 -53626
Resultat efter 59711 50198 44754 42322 129 342
finansiella poster
Bokslutsdispositioner -57 194 -53110 -44.022 -4950 -2 576
Skatt -1831 2943 -201 -1674 -3953
Arets resultat 686 31 531 35698 122813

Ekonomi / Balansrakning
Balansrakning

2025 2024 2023 2022 2021
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 2465 2465 2465 2465 2465
Forvaltningsfastigheter 3926204 3862337 3930263 3387533 3433863
Inventarier och évriga anldggningstillgéngar 619910 563076 565102 367025 377459
Pagdende nyanlaggningar 188416 183138 86317 677 500 199 878
Finansiella anlaggningstillgangar 246 583 263826 21675 47963 47795
Kortfristiga fordringar 94428 43877 69223 86878 21880
Kassa och bank 29 31 31 516 516
Summa tillgadngar 5078 035 4918750 4675076 4569 880 4083856
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 132092 132543 132994 133446 133897
Fritt eget kapital 798 353 797215 818733 839 750 825601
Obeskattade reserver 128 105 92 805 61725 17725 12775
Avsattningar 135592 133763 138839 110286 108 870
Langfristiga skulder 3725000 3618044 3418171 3343297 2893453
Kortfristiga skulder 158 893 144 380 104614 125376 109 260
Summa eget kapital och skulder 5078035 4918 750 4675076 4569 880 4083 856
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o [X3 3 3 .
Flerarsoversikt Fastighetsinnehav
BOKFORT VARDE
Belopp i tkr om inte annat anges 2025 2024 2023 2022 2021 Uthyrbar yta
Fastighet Area m? Mark Byggnad Markanl. Inventarier Totalt
RESUUIATRAKNINGEN Virkeshandlaren 11 0 12251 562 11159 905 220715 448 855 24081037
Hyresintakter 530966 524748 468 691 390 545 375584
O'vriga il 1572 1500 1461 1435 825 Malaren 19 (Abylunden 1 &2, Brunnerska) 20300 13033075 187223016 4407 180 42 673181 247 336 452
Driftskostnader 128724 132180 130 796 116 169 95603 Folkparken 1-9 (Brunnsparken) 5900 3473563 5925202 0 269 892 9668 657
Underhéllskostnad 114 33165 24753 20531 27225 o
naernatiskostnader SLkE Réberga 5:20 (Grebro Airport) 19800 14507710 105 849 389 746929 2285229 123389257
Driftnetto 363182 353528 307131 249431 247 355
Freraklls esineckr 91079 95070 89 344 59716 53626 Tankbilen 1 21140 73994218 276307973 40914 090 57525781 448 742 062
Resultat efter finansiella poster 59711 50198 44754 42322 129342 Grenadjaren 3 mfl 11200 2439163 54 896 940 630361 5252092 63218556
Redovisat [tat efter skatt 686 31 531 35698 122813 g
caovisatresultat elter ska N&lmakaren 3 (Medborgarhuset) 16150 0 153951591 0 6726 004 160677595
Utdelning / koncernbidrag 22000 22000 22000 22000 22000
Stinsen 20 (Conventum Kongress / Evenemangskvarteret) 15650 44704 600 136 653 309 100476 66 047 728 247506113
BALANSRAKNINGEN
Fastigheternas bokfdrda varde ? 4539026 4419496 4491472 3750527 3807168 Stinsen 20 (Conventum Aren2) 9400 B 117204823 0 4813045
Fastigheternas marknadsvérde 6085 000 5927000 5901 000 6132000 5485 000 Klostret 12 (Folkets hus) 3200 2575000 20694 102 0 1396593 24 665 695
Nedskrivningar / reversering nedskrivningar byggnader / mark -32101 -40 000 -10 000 0 0 Kexfabriken 1 760 1646000 6808 964 118 149 1300296 9873409
Aterforing uppskrivningar byggnader och mark 0 0 0 0 0
Fastighetsforvirv 140 000 29852 9810 1020 236755 Kexfabriken 2 (Kexen Ostra) 3900 1803 400 10637741 759 980 290 000 13491121
Ny- och ombyggnader fastigheter 227316 198093 293952 551947 283899 Kexfabriken 2 (Kexen Vistra) 9880 1992 898 223545703 13395330 41336613 280270 544
Ovriga i i aggningstillga 284 4 462 131 )
Ovriga investeringar anlaggningstillgangar 1612 843 93 6 319 Kexfabriken 3 9500 6437500 49545086 591305 1436325 58010216
Fastighetslan 3725000 3618000 3418000 3343000 2893000
Balansomslutning 5078035 4918750 4675076 4569880 4083856 Klockaregdrden 7 (Konserthuset) 4500 4560 000 108 144 225 0 21393915 134 098 140
KASSAFLODESANALYS Klockaregdrden 7 (Kulturkvarteret) 11450 12 655 300 297 856 305 8028 605 171262529 489802 739
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére Klockaregdrden 7 (Riksbankshuset) 2300 3939023 30645514 0 9552112 44 136 649
forandri 0 kapi 222 1 44 1 167 P
orandring av rorelsekapital 286212 868 98 59063 67336 Tagmastaren 24 (Virginska) 27850 59217565 187115813 897439 12642067 259872884
Kassaflode fran den lopande verksamheten 282584 256 203 200061 279611 158 500
Kassafléde fran investeringsverksamhet -343242 -462 145 277847 546 471 416523 Varloken 18 (Ringgatan) 6200 24542585 29760042 4581 2350997 26748205
Kassaflode fran finansiering 60 656 205942 77301 266 860 258 511 Varloken 19 2750 1742 850 10173937 0 442 941 12359728
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL & DIVERSE FAKTA Teknisten 2 (Rudbeck) 15700 45416 345 113601377 0 8492 806 167510528
2
Uthyrbararea, m 319110 SR SR SEY4EL S0 Radhuset 5 5200 27700000 33387934 0 3021311 64109 245
Vakant area, m? 36115 16 896 29895 16984 20195
i i i i3 1)
Ekonomisk uthyrningsgrad i % 931 975 96,4 96,4 95,8 Vinterstadion 1, Nikolai 3:329 (Behrn Arena sommar) 25000 6397170 163 049 669 6959 616 32347026 208 753481
Direktavkastningi % 8,11 7,93 7,45 6,60 7,13 Vinterstadion 1 (Behrn Arena vinter) ? 20000 0 209 623 804 6284 356 33531905 249 440 065
TSI IS S 1401 1367 1221 1027 981 Vinterstadion 1 (Arenahuset) 900 22110 18472658 0 1999 446 20494 214
Drift per kvm, kr 340 344 341 305 251
Underhll per kvm, kr % 6 64 54 7 Vinterstadion 1 (Eyrabadet) 3400 2909 789 10166 118 48 028 3901023 17024 958
Bokfort véarde per kvm, kr 11973 11512 11700 9858 10007 Vinterstadion 1 (Idrottshuset) 17200 5513194 161957 223 3734641 6498 469 177703 527
B TE R SET 2 P g 47 1ol s B3 ol Tty Vinterstadion 1 (Eklundvagen 1) 8965 13956 997 45790472 0 0 59747 469
Laneskuld per kvm, kr 9826 9424 8903 8787 7604
Arsarbetare 51 49 46 41 41 Vinterstadion 1 (Restalundsvagen 50) 0 12 096 064 0 0 0 12 096 064
Slungbollen 1 (Eklundavagen 2) 3625 7425003 24243215 0 0 31668218
FINANSIELLA NYCKELTAL
Justerat eget kapital 1032 160 1003445 1000 737 987270 969 641 Olaus Petri 3:241 (Mannatorpsvégen 1) 0 355478 26 661 0 0 382139
idr 10/ 5)
SRl 20,33 20,40 2141 21,60 2314 Axbergs-Kvinnersta 1:15 26690 11064 955 3321795 3600983 12739540 30727273
Balanslikviditet i % © 59,45 30,39 66,17 69,29 20,50
Réntabilitet pa eget kapital i % 7 59 50 45 43 141 Tofsmesen 2 (Birgittaskolan) 9300 35446 163 88678971 869 269 8813748 133808 151
Rantabilitet pa totalt kapital i % © 3,0 3,0 2,9 2,4 4,6 Almby 11:332 (Tybblelundshallen, Tybblelundsskolans Idrottshall) 8600 9656018 62 426 992 3728926 1608 047 77419983
I 9]
Rantetackningsgrad, ger R - — . = Pappersbruket 13 (Pappersbruket Hus A-f/ Pappersbruksallen 2/ 24500 33636055 145772 239 15547273 43227299 238182866
Bruttolanerantori %™ 25 27 27 2,0 19 StelienSieiaey
Réntebindningstid genomsnittlig inkl fwd derivat 54 6,2 7,0 7,0 8,1 Universitetet 6 (Novahuset) 7900 8921997 190 061 565 10 782 002 7194733 216 960 297
U Nettomsattningen minus drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt ") Resultat efter finansiella poster delat med genomsnittligt justerat eget kapital Summa Orebroporten Fastigheter AB 379110 509063590 3294680273 122460234 612821548 4539025645
2 Inkluderar mark, markanlaggningar och inventarier hanférda till byggnad 8 Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader delat med genomsnittlig balansomslutning D inkl 13k h fotbollspl
¥ Driftnetto delat med genomsnittligt bokfért varde pa fastigheterna 9 Rorelseresultat plus avskrivningar och finansiella intakter delat med rantekostnad ) ‘mkl laktare Och ,Ot ofisplan
4 Redovisat eget kapital plus obeskattade reserver minskat med 20,6 % schablonskatt 19 Réntekostnad delat med vagd genomsnittlig rantebdrande skuld DIl eEn e

9 Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
9 Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
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Hallbarhet / Sammanfattning n

Hallbarhet spanner 6ver hela verksamheten och ska vagas in i samtliga beslut

som tas. Det dr Orebroportens ambition och ett arbete som hela tiden utvecklas.
Under 2025 har hallbarhetsarbetet tagit nya steg.

- Viskulle infor 2025 ha rapporterat i enlighet med CSRD,
men direktivet har stoppats och skjutits fram av EU. Vi hade
redan kommit en bit pd vagen i det arbetet tillsammans med
véra systerbolag OBO och Futurum, och har darfor 3tit oss
inspireras av de ambitiosa standarder

som anda fanns i direktivet, berattar

Linus Larsson, hallbarhetsstrateg pa

Orebroporten.

En positiv effekt som de

pausade direktiven har fatt ar att
koncernbolagen nu samverkar annu
mer och arbetar gemensamt med
dubbla vasentlighetsanalyser.

- Tidigare har man framfor allt

tittat pa hur vi paverkar miljon och
manniskorna runt omkring. Nu tittar
man dven pa hur vi paverkas av
omvarlden, sd det dr ett ytterligare
raster som har lagts till.

Fatt en battre bild av utslappen

Syftet med den dubbla vasentlighetsanalysen ar att
identifiera vilka hallbarhetsfragor som &r sa viktiga for
koncernbolagen att de maste arbeta med dem och
rapportera om dem. For Orebroporten blir den stérsta
skillnaden inte vilka hallbarhetsfragor som arbetas med,
utan med vilken detaljrikedom det ska rapporteras.

En stor anpassning har varit att mata och inkludera

klimatpaverkan fran hela vardekedjan - alltsa bade fran

leverantorer och fran hur produkter anvands och hanteras

efter forsaljning — i enlighet med Scope 3 i Greenhouse Gas
Protocol.

- Nu har vi ftt en béttre bild av véra
utslapp av koldioxidekvivalenter.
Ndsta steg ar attta framen
klimatomstallningsplan, och
forhoppningen ar att vi ska vara klara
med den senast 2027.

Mer dialog bidrar till okad
medvetenhet

De forandrade riktlinjerna och
den nya metodiken har varit
tidskrdvande, men det har ocksa
6kat medvetenheten i koncernen
och hos medarbetarna pa
Orebroporten, inte minst nar det
kommer till materialval.

- Jag tycker verkligen att det marks i projekten att vi blir

mer och mervarma i kldderna och att vi gér mer aktiva val
dérviférsoker vélja snallare produkter. Ta Kexen Ostra som
exempel, bara genom att valja biogasbrant tegel dér sa
sankte vi klimatbelastningen frén den ombyggnationen med
30-40 %. Med mer kunskap kan vi gora battre val.




_ n Hallbarhet /| siffror

var vid arsskiftet den totala installerade effekten med
9 8 9 kwp solceller pd vara fastigheter. Vi ndrmar oss tusen!

o sa mycket har anvandningen av varme sjunkit sedan 2022.
7 8 /o Malet till 2030 &r 8 %, vilket kommer att 6vertraffas.

var anvandningen av varme per kvadratmeter uppvarmd
6 3 W yta under 2025. En minskning med cirka en tredjedel
frdn 2014 nar samma siffra var 94 kWh.

o sa mycket har anvandningen av fastighetsel minskat
1 Z 4 /o sedan 2022. Var malsattning till 2030 var 12 %.

) sa "mycket” bensin och diesel tankades totalt for egna
1 50 I te r transporter under 2025, vilket innebér att vi nastan ar 100 %
fossilfria. | dvrigt var det el, biogas och HV0100 som nyttjades.

var vart utslapp att koldioxidekvivalenter under 2025. Det
Z 9 O O to n motsvarar de drliga utslappen fran cirka 385 personer i Sverige.

Abylunden 1

Solceller integrerade
i panelen, ett av alla
initativ for att starka
vart hallbarhetsarbete.
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_ rl Hallbarhet / | praktiken

Kraftig utokning
av solceller

=

Under 2025 har fler solceller installerats och kapaciteten
utokats med cirka 35 %. Inte minst pa Behrn Arena
Sommar. S&vél den norra som &stra [dktaren tacks nu
till stor del av solpaneler, dar energin fran den dstra
laktaren gar till hockeyarenan.

- Vi har utokat valdigt kraftigt och framfor allt pa vara

mest energiintensiva fastigheter, vilket kanns valdigt bra.

Hockeyn har ett stort behov av el for att halla is under
sommaren, och nu kan den energin tryckas éver fran
vara solceller, berattar Linus Larsson, hallbarhetsstrateg
pa Orebroporten.

Reda nu finns det planer for fler solcellsanldggningar.
Aven batterilagring utreds for att kunna kapa
effekttoppar och stédja elndtet med kapacitet.

Okad trygghet och
brandsadakerhet

=

Under dret har vi utokat samarbetet med flera av
Orebroportens storre hyresgéster gallande det
systematiska brandskyddsarbetet (SBA).

En deliarbetet har varit att férenkla for hyresgasterna

i hdndelse av ett larm. Brandmyndigheten far
information via ett larm om vilken detektor i vilken del
av byggnaden som larmar, men for hyresgasterna ar
detta ofta intetsdgande. Darfor har informationen om
detektorn anpassats med kundtexter sa att hyresgdsten
farinformation om var i byggnaden och vilket rum det

larmar, utifrdn deras bendmningar av ytorna. Pa detta
satt kan hyresgéasten sjalv Oka tryggheten och vidta
snabba insatser i hdndelse av ett larm.

Regelbundna tester och kontroller utfors pa samtliga
anlaggningar. Aven nar det galler dvningar och tester s&
finns ett Okat intresse fran hyresgasterna. De efterfragar
i allt stoérre omfattning utrymningsévningar - vilket
uppmuntras av Orebroporten som aven bistar med
personal vid dessa Gvningar.

Mer Al-styrning och
minskad forbrukning

=

Radhuset var forst ut med Al-styrning for att
energieffektivisera fastigheten, en satsning som varit
igang en tid. Under hela 2025 har dven en del av
Virginska skolan energieffektiviserats med hjélp av
Al-styrning och tack vare goda resultat har fler hus
anslutit till den skaran.
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Al-tekniken har nu implementerats i Skofabriken

i Skebdack, i Folkets hus, i Kexfabriken 3 och'i
resten av Virginska skolan. Orebroporten ar valdigt
nojda med installationerna och ser en positiv
utveckling av vdrmebehovet pa dessa fastigheter
— dar forbrukningen sjunker samtidigt som
inomhuskomforten dkar.

Radhuset
En av fastigheterna

med Al-styrning.
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Event och sport / Eyrafaltet fortsatter utvecklas

En central plats fér Orebroidrotten
ska fortsatta utvecklas

| 6ver 100 ar har Eyrafaltet varit

en central del av bade staden och
Orebroidrotten. Nu planeras for
kommande steg - hur Eyrafaltet kan
fortsatta utvecklas for 6rebroarna de
kommande decennierna.

- Det ar unikt att ha en sa central
plats med sd mycket idrott samlad,
sdger Jeanette Berggren, VD pa
Orebroporten. Eyrafaltet ar valdigt
speciellt for Orebro och vi ser fortsatt
stor utvecklingspotential.

Under de senaste 15-20 aren
har Eyrafaltet genomgatt en stor

utveckling. Arenorna har utvecklats
med fler funktioner for idrotten,

nya bostader har tillkommit langs
Restalundsvéagen och Eyragatan,
och kontor har byggts utmed
Rudbecksgatan samt under l&ktarna
pa fotbollsarenan. Det planprogram
frdn 2002 som utvecklingen ar byggd
pa arnu i stort sett helt realiserad.

Nu planeras det infor framtidens
utveckling.

- Viharredan fran borjan krokat arm

med Orebro kommun for att ta fram
ett gemensamt utvecklingsforslag, sa
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det aren valdigt rolig och spannande
projektform for oss. Det &r de stora
frdgorna vi jobbar med nu och de
kommer att presenteras i etapper
under 2026.

Strategiska forvarv 6ppnar
mojligheter

| det utvecklingsforslag som tas fram
kommer det att finnas alternativa
mojligheter och [Gsningar for
utvecklingen. Arbetet borjade redan
for cirka tre dr sedan och tack vare
de forvédrv som Orebroporten har
gjort dr utvecklingsmajligheterna pa
Eyraféltet stora.

I slutet pa 2024 forvarvade
Orebroporten en fastighet frén
Lansgarden och under varen 2025
koptes fem fastigheter av Region
Orebro l&n.

— Det har ar strategiska forvarv for

att kunna jobba med utveckling i lite
storre omfang &n vad vi skulle kunna
gbrainom det befintliga bestandet

vi agde. Ett par av byggnaderna

ar tomstallda och det finns ocksa
obebyggd mark i forvarvet. Med de har
pusselbitarna far vi storre mojligheter.

Stort intresse for Eyrafaltet

Den dedikerade projektgruppen
som arbetar med forslaget
bestar av tre projektledare: en

fran Orebroporten och tva fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen. For
att samla in idéer och behov redan i
tidigt skede har workshops hallits och
manga samtal har forts.

| det har l[dget malas visionerna
fortfarande med breda penseldrag,
och innan nagra beslut ska fattas och
detaljer planeras kommer fler roster
involveras for att fa vara med och
paverka utvecklingen pa Eyrafaltet.

- Vivet att det &r ménga som vill vara
med och paverka vad som ska ske
framéat. Det har utvecklingsforslaget ar
inte sa detaljerat att den talar om exakt
vad som ska gdras, utan den skapar
mojlighet for att i ndsta steg samla in
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Event och sport / Eyrafiltet fortsatter utvecklas

Eyrafdltet

Behrn Arena Vinter
Behrn Arena Sommar
|drottshuset
Eyrabadet
Eklundvagen 1
Restalundsvagen 50
Eklundvagen 2

input bade fran politiken och idrotten.
Det ar for tidigt att sdga ndgot om hur
framtiden kommer att se ut, men jag
tror forslaget kommer att innehalla
mycket fokus pa idrott, mer dn vad
som finns idag, sdger Jeanette och
fortsatter.

- Detta under férutsattning att vi
ocksa hittar formerna for finansiering
av kommande satsningar. Vad ska
baras av utbvarna, vad ska béaras

av skattebetalarna och vad kan
finansieras pa kommersiella grunder?
Det blir det som kommer att avgora
vilka av forslagen som i ndsta steg kan
forverkligas.



Event och sport / Behrn Arena Sommar

Hdndelserikt ar pd Behrn Arena Sommar

- ett mystiskt talt, nya restauranger

och dubbelt s manga solceller

Behrn Arena Sommar ar
hemmaplan fér OSK, KIF Orebro
och Orebro Black Knights - en
plats for starka kanslor och stort
engagemang, inte minst under
2025. Men utéver 6desmatcher och
sportslig dramatik, var det ndgot
annat som vackte engagemang
under aret: ett stort talt uppférdes
pa arenans tak.

Utbudet pa Behrn Arena Sommar
starkes under aret med tva nya
restauranger i markplan pa Norra
laktaren.

- Téltet uppfordes som ett vaderskydd
i samband med att vi byggde flaktrum
for att utdka ventilationskapaciteten
for de nya restaurangerna, beréttar
Hakan Asto, kommersiell férvaltare pd
Orebroporten.

I samband med byggnationen av
flaktrum har Norra [dktaren &ven
fatt en helt ny takduk. Laktaren ar
drygt 20 dr gammal, och takdukar
ar hart utsatta for vader och vind
vilket medfor stort slitage genom

sasongerna.

- Narvi anda hade byggstallningar
uppe sa passade vi pa att byta
takduken, séger Hakan. Det

ar lika viktigt for oss som for
idrottsklubbarna att vi tar hand om
och utvecklar arenan, eftersom det
har &r en central plats bade for vara
elitlag och 6rebroarnal

Under sommaren 2025 har dven
solcellsanlaggningen utokats pa

Norra ldktaren, dar solcellsytan har
mer an fordubblats jamfort med
tidigare &r. Aven Ostra ldktaren har fatt
monterade solceller, en satsning for
att gora arenan dnnu mer hallbar.

Nyoppnade restauranger och
storre upplevelse

Under forsta halvan av 2025 flyttade
de nyetablerade restaurangerna
Kebabfabriken och Ponnainisina
nya lokaler. De 6ppnade dorrarna
for gaster och supportrar lagom till
fotbollspremidren. Etableringen ar
en del i att utveckla Behrn Arena och
hela Eyrafaltet till en upplevelse for
saval idrottssupportrar som vanner
och familjer.
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- Ombyggnationen for restaurangerna
borjade redan férra sdsongen, sa det
arkul att detdrihamn och att de nu
bidrar till upplevelsen pa Eyrafaltet,
sager Hakan.

Att Eyrafaltet och Behrn Arena
Sommar ar en viktig motespunkt
foridrotten i Orebro rader det ingen
tvekan om.

- Utvecklingen av arenan aren
viktig del i att stotta idrottslivet i
Orebro. Nar idrottsforeningarna som
anvander arenan vill utvecklas eller
behdver nya forutsattningar, gor vi
pé Orebroporten alltid vart yttersta
for att hitta [6sningar som starker
upplevelsen for bade spelare och
publik, avslutar Hakan.

Event och sport / Behrn Arena Sommar

Toppeffekten i
kWp for solcellerna

278

Yta i kvm
av solceller

1234

Antal speltimmar pd
konstgrdset per ar

1800

Antal hyresgdster
I arenan

18




Event och sport / Behrn Arena Vinter

HHisstech AB HHisstech AB

i

Utveckling for annu
mer hockeygladje i
Behrn Arena Vinter

Behrn Arena Vinter ar en dlskad och
viktig motespunkt for idrottslivet i
Orebro. Hir féds ishockeydrémmar
hos barn och ungdomar, medan
dam- och herrlaget fér OHK samlar
familj, vanner och supportrar varje
match och sasong. Under 2025 har
flera stora satsningar gjorts for att
gora arenan annu battre.

Att ta hand om Behrn Arena
Vinter handlar inte bara om
fastighetsforvaltning - det
handlar ocksd om att bidra till
idrottslivet i Orebro och forbattra

forutsattningarna for fler att uppleva
ishockey och idrott pa& nara hall.

- Under 2025 har vi haft fyra storre
projekt igdng i ishockeyhallen. Vi har
bland annat byggt ett flertal nya loger
till OHK, och tagit vara pd outnyttjade
ytor som nu kommer till forfogande
for deras partners och kunder, sager
Hakan Astd, kommersiell férvaltare p3
Orebroporten.

Aven den gamla ljudanlaggningen

i arenan har bytts ut. Den hade
nagra dr pa nacken och var inte helt
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woice RNTALR EXACT

HHisstech AB

EXACT eLonl

dimensionerad efter de egenskaper
som arenan haridag. Den nya
ljudanléggningen dr battre anpassad
till arenans akustik, for att ge en sa
bra ljudupplevelse som méjligt for
alla besokare.

- Infor bytet gjorde vi olika
ljudmatningar for att se hur vi
kunde hoja kvaliteten. Idag ar
ljudupplevelsen mycket battre,
bade sett till horbarhet, tal och
bastryck, sdger Hakan.

HHisstech AB

Ny pist och kylsystem for rinken

Ett av de storre projekten for

Behrn Arena Vinter har varit den
omfattande renoveringen av ispisten.
Rorslingorna och kylsystemet var
ndrmare 60 ar gamla, och hade

med tiden fatt ett bristande flode.
Eftersom en vélfungerande pist ar
verksamhetskritiskt for en ishall, blev
det ett prioriterat projekt att fa klart
under sommarhalvaret, innan hostens
ishockeysdsong skulle dra igéng.

- Harviis eller inte infor sdésongen? Det
aringenting man vill chansa pa, sa vi
gick in sa fort sdsongen var dver och
arbetade intensivt for att fa pisten klar
till ndsta sdsongsstart, sdger Hakan.

Pistbytet delades upp i tva tydliga
moment: forst revs den gamla plattan
bort, for att géra plats at en helt ny

Antal hogtalare

64 st

betongplatta som behovde tid for
hardning och torkning. Darefter kunde
sargen atermonteras och rinkens linjer
malas, nagot som gjordes med stor
precision.

Ett pressat tidsschema i pausen

- Projektgruppen gjorde ett

riktigt bra jobb med att samordna
alla projekt, sdger Hakan. Nar
betongen hardat tillrackligt kunde

vi byta ljudanléggningen innan
malningsarbetet, och se till att flera
olika projekt kunde &pa pa samtidigt
for att halla den strama tidsplanen.
Det nya kylsystemet har gett battre
forutsattningar for en tunn och
jamnt frusen is, vilket i sin tur gor

den lattare att underhalla under
matcher. Det kravs férre spolningar
under periodpauser, och risken for att
isen inte ska hinna frysa har minskat
markant.
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Event och sport / Behrn Arena Vinter

Meter kylslingor

22 000 m

Storsatsningen pa ny pist och en
modern ljudanldggning har varit
viktiga moment for att skapa en dnnu
battre upplevelse i Behrn Arena Vinter
- bade for spelare, besokare och
supportrar.

- Med en sd stor arena, och med

en hyresgast som vill utveckla sin
verksamhet pa olika séatt, hdnder det
alltid ndgot nytt! Det gor arbetet som
kommersiell forvaltare valdigt kul och
spannande - vi gor alltid vart basta
for att utvardera idéer, prioritera olika
satsningar och samtidigt halla arenan
i toppskick genom lopande underhall
och reparationer, avslutar Hakan.



Event och sport / Idrottshuset

En ofrivillig timeout

oppnade for forbattringar

I borjan av 2025 var olyckan
framme i en av stadens mest
anrika hallar. Ett ribbskott traffade
ett sprinklerhuvud och snart var
hela planen vattendrankt. Trots
brandkarens anstrangningar gick
golvet inte att radda. Vattenskadan
blev for omfattande.

- Men inget ont som inte for

nagot gott med sig. | samband

med golvbytet har vi passat pa att
forbattra sd mycket som mojligt,
sager Nils Kallman, projektledare pa
Orebroporten.

Idrottshuset har varit en central del
av Orebros idrottsliv sedan 1946. Att
den anrika bollhallen drabbats av
en vattenskada blev en stor nyhet

i Orebro och en féljetong for sévél
allmanheten som for alla idrotter
som samsas om halltiderna. Cirka
60 procent av planytan blev tydligt
vattenskadad, samtidigt som vatten
rann ner till vdningsplanet under,
dér kraftsportklubben OKK har sina
lokaler.

- Lokalerna under klarade sig ratt
bra och den dterstallningen gick

snabbt. Med golvet blev det lite mer
an att bara byta ut parketten. En

av atgarderna har sdklart varit att
sakerstalla att det aldrig hander igen.

Inventerat dver tusen
sprinklerhuvuden

Det satt ett skydd pa det
sprinklerhuvud som sprang lack.

Med facit i hand ar det enkelt att
konstatera att skyddet inte var
tillrackligt starkt. For att sdkerstalla att
det inte handerigen har Idrottshusets
over tusen sprinklers inventerats.

- Det var en ganska mastig uppgift
och konstigt nog finns det ingen
jattebra variant pa marknaden for att
skydda sprinklerhuvudena mot den
hér typen av averkan. Vi har behovt
hitta lite egna l6sningar for att kdnna
oss helt trygga i att de har skydden
klarar saval ribb- som direktskott. Nu
kanner vi oss tryggal

Handbollslandskamp och
internationella besok

Parallellt med golvbytet har
verksamheten i de Gvriga hallarna
pagatt mer eller mindre som vanligt,
vilket ocks& har varit Orebroportens
ambition.
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- Det ar mycket rorelse i korridorerna,
sa da galler det att ta ratt pd allt
material, se till sd att inget ligger i
vagen och skylta sa att folk hittar ratt.
Under aret har det exempelvis varit
bade handbollslandskamp och en
internationell pingisturnering har,
beréttar Nils och fortsatter.

- Nérvibilade bort det gamla golvet
|&t det sdklart en hel del och det blev
aven dammbildning hos OKK, s& det
var vi tvungna att [6sa. Losningen blev
att riva nattetid i stallet. Skulle det
stora de boende i omradet? Den forsta
natten gjorde vi en decibelmatning
men det mérktes ingenting utanfor, sa
det var bara att kora pa.

Att hitta den basta losningen for
alla idrotter

Idrotterna som samsas i Idrottshuset
armanga. Nar det nya golvet skulle
l&ggas var ambitionen att hitta ett
golv som var sa likt det tidigare som
mojligt, samtidigt som resultatet helst
skulle vara battre an tidigare.

- Basketen vill exempelvis ha ett hart
golv, volleybollen vill ha lite svikt i
golvet och futsalen vill ha bra rull.

Event och sport / [drottshuset

Sportgolvets
yta i kvm

925 1172

sprinklerhuvuden

Sa det var mycket att ta stallning till
for Kultur- och fritidsnamnden som
arvar hyresgast och ska sammanvaga
alla sporters dnskemal och vélja en
|6sning som anda funkar for alla.

Losningen blev, likt tidigare, ett
parkettgolv. Ett identiskt golv fanns
inte pd marknaden langre, men det
nya golvet var tvunget att planeras
med millimeterprecision for att varken
bygga mer eller mindre pé& hojden dn
det tidigare golvet, eftersom det fanns
fundament att forhalla sig till.

— Efter dnskemal har vi ocksa passat
pa att addera fler stolpfundament

i hallen for att mojliggora for

fler scenarier under tréning.
Utseendemadssigt ar planen sig
ganska lik, men inte alls lika rorig.

Passade pa att gora fler forbattringar

Att fortydliga och uppdatera
linjemalningarna pa golvet &ren av de
forbattringar som har gjorts. | golvet
har dven forstarkningar flyttats fran
mittplanen till sidorna med korbana
for mobila basketkorgar.

- De mobila basketkorgarna som
rullas ut vager dver ett och ett halvt
ton, sa det behdvs forstarkning i golvet
dar de ska rulla. Den forstarkningen
har gjort att mittplanen varit ganska
stum sd som det sett ut tidigare. Nu
farvolleybollplanen den funktion som
golvkonstruktionen avser att uppfylla.

Uppdateringarna i hallen mérks inte
bara for idrottsutdvarna, utan aven for
publiken. | samband med golvbytet
har hallen fatt ett nytt [judsystem och
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i golvet ligger numera en horslinga

som férbattrar hallens tillgénglighet
for personer med horapparater och
cochleaimplantat.

- Med tanke pé vilken stad Orebro

ar kdnns det jattekonstigt att inte

ha en horslinga i var mest klassiska
hall, s& det kénns bra att vi fick till
den uppdateringen. Jag tycker att
dialogen har fungerat bra med alltifran
idrottslivet till forsakringsbolaget. Vi
alla vill ju samma sak egentligen, att
forutsattningarna ska vara sé bra som
mojligt for idrotten. | en ganska trakig
situation har vi dndé kunnat fa ut
mycket positivt av det!
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I Il Arets hajdpunkter / Gustavsvik

Orebros framsta
besoksmal rustas for
en spannande framtid

ustavsvik ar ett av Orebros framsta

bescksmal, bade for 6rebroarna sjélva

och for turister som reser langvaga for
att besoka ett av Nordens storsta badaventyr.
Under 2025 har verksamheten forberetts for en
verksamhetsovergang.

Orebroporten blev heldgare till Gustavsvik

Resort AB i november 2024. Sedan tilltradet -

och redan tidigare &n sa - har ett arbete pagatt

for att forbereda en verksamhetsovergdng, dar
verksamheten ska bedrivas i privat regi i framtiden.

Till en borjan forhandlades det om direktuthyrning,
men redan i slutet pa 2024 valde Orebroporten att
avbryta forhandlingarna. | stallet foll valet pa att
genomfdra en upphandling om tjdnstekoncession
enligt LUK-lagstiftningen.

- Den storsta anledningen till att vi valde en
koncessionsupphandling ar for att det finns en
valdigt stark intressegemenskap, dar vi som
bestéllare har ett stort intresse av att det gér bra

for verksamheten, berdttar Jeanette Berggren,

VD pa Orebroporten. Det har r ju en jatteviktig
anlaggning for Orebro kommun och Orebroporten,
dels for att den drar turiststrommear, dels for att den
arangelagenhet for drebroarna.

Gustavsvik ska utvecklas for Orebros bista

Gustavsvik och Lost City ar tva starka varumarken
som behover fortsatta vardas. Samtidigt har
kommunen intresse av att kdpa tjanster for
exempelvis simsportens behov och undervisning
i motionsbadet. Lagg dar till att Gustavsvik dren
viktig arbetsgivare i staden, inte minst for unga.

Tack vare koncessionsupphandlingen finns
inbyggda mekanismer som sékerstaller att
anlaggningen fortsatter att utvecklas for Orebros
basta. | december 2025 presenterades ett
tilldelningsbeslut till Actic Sverige AB med First
Camp som underleverantor. Tilldelningsbeslutet
ar overklagat men planen ar fortsatt att en ny aktor
ska fa tilltrddde 1 januari 2027.

-Viarvaldigt glada 6ver att det har varit
konkurrens i processen och att det finns ett
intresse att driva och utveckla Gustavsvik. Det har
presenterats jattefina planer som vi tycker kdnns
bade frascha och spannande, men vad de ska gora
far de sjalva kommunicera nér avtalet r tecknat. Vi
kdnner ingen stress eller panik utan ska klara av att
hantera det har i det tidsfénster som vi har.
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Ett bra verksamhetsar for anlaggningen

Under 2025 har Orebroporten dven planerat framtida
underhallsinsatser och investeringar i Gustavsvik, och redan
under 2026 kommer fler av dessa att genomforas. | samband
med ett omfattande underhallsarbete kommer badet att
hallas stangt i cirka fyra manader under hosten.

- Vi har jobbat fram det har under dret tillsammans med
ledningen pa Gustavsvik, och en del insatser kommer att ske
redan under varen 2026 och synas till sommaren.
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Parallellt med upphandlingen och planeringen av underhall
for Orebros framsta privatturistiska besdksmal har Gustavsvik
fortsatt locka manga nojda géster.

- Vi har fatt ihop verksamhetsaret pa ett fint satt i Gustavsvik,
och det &r framst tack vare hart arbete fran organisationen
med fortsatt valdigt ndjda gaster. Det kdnns jattebra! Nu
anvander vi 2026 som ett ar for att rusta oss ytterligare for
verksamhetsdvergangen.



vinnerstaskolan, som numera heter Karolinska

gymnasiet, var under l[ang tid synonymt med

omradet Kvinnersta strax norr om Orebro. Nu har
skolan hittat sin nya kostym har - en viktig forutsattning
for den fortsatta utvecklingen av nya Kvinnersta.

Det var dr2017 som Orebroporten tog éver fastigheter i
Kvinnersta frén Orebro kommun. Davarande Kvinnerstaskolan
huserade i ett femtiotal byggnader pa omrddet. Skolan
behdvde stalla om och anpassa sin verksamhet efter den
snabba utvecklingen inom inte minst lantbruk. Under

aren har skolan etappuvis flyttat ut sin verksamhet fran
byggnaderna.

Nu har de hittat sina nya, [&ngsiktiga lokaler i Kvinnersta.

Viktiga pusselbitar pa
plats for nya Kvinnersta
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Anpassning av skolans langsiktiga lokaler

Karolinska gymnasiet kommer att husera i fyra lokaler. Tva
av byggnaderna &r kopplade till utbildningsinriktningen
inom hést. De andra tva byggnaderna har stallts iordning av
Orebroporten och anpassats efter gymnasiets nya format,
som faren mer teoretisk inriktning, da praktiska moment i
storre utstrackning forlaggs ute i det faktiska arbetslivet.

- Det har varit en l[ang resa och stor omstallning for skolan.
Under 2025 har vi kunnat anpassa lokalerna till Karolinska
gymnasiet och de blir verkligen superfina, berdttar David
Nordvall, hyres- och fastighetschef p& Orebroporten, och
fortsatter.

- Nu harvi alla pusselbitarna klara vilket vi ar jatteglada for,
och nu kan utvecklingsresan borja pa riktigt! Nu kan vi titta
pa vad som ska finnas kvar, vad som behover rivas, vad som
borde séljas och vad ska vi fylla med nya hyresgéster och bra
verksamheter for omradet.

Skapat rum for det nya

Anpassningen av Karolinska gymnasiets lokaler dr inte det
enda som det har arbetats med i Kvinnersta under dret. Det
har dven rivits dldre bostadshus. Totalt ror det sig om nio
bostadshus som statt lediga.

- Och dd kan man tanka, ar det utveckling att riva saker? Det
ardet. Vivill jattegérna bygga vidare pa den har Bullerbyn-
kanslan som vi tycker dr en av Kvinnerstas kvaliteter, men pa
bra grunder. Tanken &r att det ska bli bostdder harigen, sa
nu nar vi river skapar vi rum for det nya.
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12 min

) med bil till
Orebro resecentrum

18 min

med buss till
Orebro resecentrum

34 min

_ med cykel till
Orebro resecentrum

En ny 6versiktsplan pa gang

Under 2026 vantas Orebro kommuns nya éversiktsplan vara
pa plats, dar Kvinnersta &r utpekat som ett av omradena
for utveckling. Darefter kan detaljplaner drivas och bygglov
sokas for ett vaxande Kvinnersta med bade bostdder och
verksamheter som far omradet att blomstra.

- Min drém och férhoppning ar att vi inhyser nagra nya
hyresgdster redan under 2026. Garna verksamheter som
arbra for platsen och allra helst sddant som kan bli bra for
drebroarna, som gor Kvinnersta till ett roligt utflyktsmal med
familjen. Nu ndr pusselbitarna borjar finnas pa bordet kan vi
ga fran att det star 6dehus till att man borjar marka det har
nya, trevliga Kvinnersta som ar fullt av liv. Det drémmer jag
om och det ndrmar sig!

Arets hojdpunkter / Kvinnersta n _
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Nyrenoverade lokaler
for Grant Thornton

Evenemangskvarteret pa Olof Palmes torg, dar

Stadsbiblioteket tidigare ldg, vistas idag flera foretag

i modernt renoverade lokaler. Ett av de nyinflyttade
foretagen ar Grant Thornton, som arbetar med revision,
ekonomihantering och rddgivning med fokus pa
entreprendrsforetag. Bjorn Ohrman ar Marketing Leading
Partner och beréttar att de letade efter en battre motesplats
for sdval medarbetare som kunder. Visionen blev en fulltraff
pa vaning tre tillsammans med Orebroporten.

- Viflyttade fran ett storre kontor pa Stortorget och letade
efter mojligheten att utveckla vara motesplatser och fa
dem anpassade efter ett modernt arbetsliv. For oss ar det
har inte ett kontor, utan det dr just en motesplats for bade
kunder, naringsliv och kollegor, séager Bjorn.

Lokalen har en balanserad kombination av 6ppna ytor,
tysta fokusrum och fri sittning vid arbetsplatser. Det ger
mojligheter for medarbetare att métas och samarbeta pa
ett enklare satt, ndgonting som Bjorn ser som positivt for
arbetsmiljon.
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- Vi ser varandra mer och det ar battre liv och rorelse i
lokalen. Vi dr ett kunskapsforetag, sa det &r viktigt att ha
mojlighet att diskutera och stdmma av med varandral Har

nyttjar vi ytorna mycket battre och mer effektivt, sdger Bjorn.

Hyresgastanpassning i fokus

Processen att ta fram en vision och ordentlig plan for
lokalen genomférdes i tét dialog med Orebroporten. Nér
nya hyresgaster ska flytta in i en tom lokal finns alltid

en ambition att motas och anpassa efter hyresgéstens
dnskemal och verksamhet.

—Narvi tar Over en byggnad ser vi alltid till att gora
standardrenoveringar upp till en viss niva, for att darefter
anpassa efter hyresgastspecifika dnskemal. Det kan
exempelvis handla om val av dorrar och farg, men ocksa hur
motesrum och dppna landskap ska utformas, sdger Hakan
Astd, kommersiell forvaltare p& Orebroporten.

Bjorn Ohrman
Marketing Leading Partner

Grant Thornton

Visionen och anpassningarna for just Grant Thornton stogs
fram utifran foretagets fardiga koncept med sobra farger och
lila accenter. Utdver detta fanns en dnskan om att skapa ett
kontor som moter medarbetarnas behov dag for dag.

- Jag arvaldigt nojd dver att vi lyckats skapa manga olika
miljoer i samma lokal, sdger Bjorn. Det finns zoner for saval
samtal som tystnad, moten och avskildhet - inkluderande
miljéer dar man kan sitta utifran vad man behdver gora just
idag helt enkelt.

Processen med att ta fram Grant Thorntons nya motesplats
borjade pa ett blankt papper. Fran det att lokalen var helt
tom, har Grant Thornton samarbetat tétt med bland annat
Orebroportens arkitekt Anders Ejdeholt for att skapa ett
kontor helt utifran deras 6nskemal och vision.

- Jag tycker processen har fungerat valdigt bra. Vi har
fatt det vi 6nskat, och det ar verkligen skraddarsytt for
oss till hundra procent, sager Bjorn. Det ar viktigt att
kanna sig valkommen nar man kommer till oss, och det
tycker jag verkligen vi har lyckats med tillsammans med
Orebroporten!
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Det har blivit
skraddarsytt for
oss till hundra
procent.
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Birgittaskolan 150 ar!

Birgittaskolan ar en av Sveriges regionala
specialskolor fér barn och ungdomar som ar
déva eller har horselnedséttning, Orebroporten
har specialutformat skolans lokaler for att méta
krav, funktioner och anpassning utefter elevernas
behov - bland annat med fokus pa tillgénglighet,
funktionell horteknik och trygga larmiljoer.

Under 2025 gratulerade vi var hyresgast till
150-arsjubiléet, och ar glada dver att kunna
bidra till deras viktiga uppdrag och verksamhet

tillsammans med Specialpedagogiska

skolmyndigheten. Det dr ett vardefullt arbete som
banar vag for ett starkare och mer inkluderande
Orebro - en resa som vi pd Orebroporten ar stolta

over att vara en del av som hyresvéardar.

Transformatorstationen

i Skeback

Transformatorstationen i Skeback har
varit ett mangarigt projekt med flera
samarbetspartners, daribland E.ON
och Orebro kommun. Projektledare,
projektorer, leverantorer och
entreprendrer har jobbat hart for

att skapa dannu battre kapacitet och
redundansi elnatet i Orebro - och det
har dessutom ramats in av ett stilrent
staket tillverkat av Hafla Bruks AB.

Det ar en viktig lank for att sakra
elnatet ytterligare infor framtiden,
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och vi drvaldigt stolta dver att
projektet roddes i land under 2025.
Sjalvklart genomfordes en ordentlig
invigning av transformatorstationen
tillsammans med Mats Tullgren, chef
for E.ON:s regionnat, Kemal Hoso,
kommunalrdd (S), samt var egen VD
Jeanette Berggren.

Ett stort tack till alla som varit med
pa resan att starka och utveckla
elnatskapaciteten for hela Orebrol!

Infér Orebro kommuns arliga byggnadsvardspris
nominerade allmanheten tva av vdra fina
fastigheter till utmarkelsen: renoveringen av
Konferensvdningen i Medborgarhuset, och
ombyggnaden av Riksbankhuset for Orebro
Konsthall.

Vi drvaldigt stolta och glada Over att vara
insatser for att bevara tidstypisk arkitektur
uppmarksammas. Byggnadsvardspriset i Orebro
kommun finns till just for att uppméarksamma goda
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--- Tvda nomineringar for byggnadsvardspriset

exempel pd renoveringar och ombyggnationer

dar sarskild hantverksskicklighet och kunskap i
byggnadsvérd ar genomgéende. Orebroportens
arbete med att utveckla Orebro handlar inte enbart
om att bygga nytt, utan ocksa om att ta hand om
var gemensamma historia.

Stort grattis till 2025 ars vinnare av
Byggnadsvardspriset: timmerhuset i Fiskinge och
Centralpalatset i Orebro!
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--- Utveckling for ett sakrare
och mer attraktivt Berglunda

Under varen 2025 forvarvade Orebroporten fastigheten Tankbilen 3, lastbilsparkeringen
som i folkmun kallas Truck Stop, frén Orebro kommun.

Nu har storre delen av marken hyrts ut till Preem, som under vintern inlett arbetet med
att etablera sakerhetsparkering och laddinfrastruktur. Det &r viktiga tillskott som bidrar
till ett tryggare och mer attraktivt Berglunda — och som starker omradet som ett av
Sveriges viktigaste nav for yrkestrafik.

Ny belysning i Conventum

Conventum har en central roll for kultur- och naringslivet i Orebro, och
star ofta vard for konserter, musikaler, massor, idrottssammanhang

och skolavslutningar. Under 2025 genomf6rdes ett byte av totalt 2 891
lysrérsarmaturer for att reducera elkostnader, fa en battre energibesparing
och dessutom battre styrning av ljuset.

Lysrorsarmaturerna ersattes av energieffektiva LED-armaturer och projektet
tilldelades Actemium som totalentreprenad. Enligt berékningarna kommer
den nya belysningen innebdra en energibesparing pa 55 % i Conventum
Kongress, och hela 64 % i Conventum Arena.

Idag kan ljuset i Conventum styras pa ett smidigare satt och dessutom ge en
annu battre upplevelse pa plats.

2 891 nya lysror

Conventum
— —
| —— | ——
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Sé& ska alla Orebroportens
byggnader bli 3D-modeller

Fastighetsskanning dr en teknik dar en byggnad skannas med hjalp av laser.
Resultatet? En detaljerad och korrekt avbildning av byggnaden - ndgot som ar
sarskilt anvandbart i aldre byggnader dar ritningar inte alltid stammer Gverens med
verkligheten. Tekniken blir allt vanligare i branschen, och Orebroporten ar tidiga med
att bygga upp intern kompetens inom omradet for att fa ut maximal nytta.

52

Det kanns jattebra att vi

gor den har satsningen.
Vi ser redan resultat!

Dennis Norberg
Processledare BIM

- Né&r gamla ritningar inte stdmmer kan det medfora
stora merkostnader i ett projekt, sdger Dennis Norberg,
processledare inom BIM (Building Information Modeling)
pa Orebroporten. Det kan till exempel handla om felaktiga
vaningshojder som paverkar installationer, eller felaktig
rumsbildning som paverkar tillgdngligheten. Nar det finns
felaktigheter i ritningarna ar det viktigt att fa en korrekt bild
av byggnaden, for att slippa onddiga atgarder i efterhand.

2025 fortsatte Orebroporten utveckla sitt digitala arbete.
Med intern kompetens och egen utrustning har
Orebroporten nu pdborjat arbetet med att skanna sitt
fastighetsbestdnd, uppdatera gamla ritningar och kan
darmed undvika o6nskade Gverraskningar i de manga
aldre fastigheter som bolaget forvaltar.

- Det kanns jattebra att vi gor den har satsningen. Vi ser
redan resultat!

Korrekta 3D-modeller for smidigare projekt

Ur ett ekonomiskt perspektiv dr korrekta 3D-modeller
bra for saval Orebroporten som kunden. Nar risken for fel
marginaler minskar, och vi kan utgéd fran exakta ritningar,
underlattar det i projektplanering, byggfas och férvaltning.
Det ar en digital investering som gor projekten smidigare,
och ger oss battre forutsattningar for att halla bade deadline
och planerad ekonomi.

Vid planering av ombyggnationer och hyresgdstanpassningar
i lokaler ar laserskanning ett perfekt verktyg. Det kan vara
kritiskt att veta att de ytor och matt som finns stdmmer
med verkligheten, for att kunna gora en sa korrekt plan som
mojligt.
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- Om vi planerar en ombyggnation enligt matt pa en ritning
som senare visar sig vara felaktiga, riskerar projektet stora
omtag, sager Dennis. Med ritningar som verifierats med
hjalp av fastighetsskanning 6kar déaremot majligheten att
projektet kan l6pa pa enligt plan.

Gamla ritningar far valbeh6vd uppdatering

Orebroporten  forvaltar  manga  éldre  hus, med
originalritningar som togs fram [angt innan dagens
datorer och digitala verktyg fanns att tillgd. Under aren
innan Orebroporten tog over fastigheten, kan det ha skett
forandringar som ar svara att lokalisera eller spara. Att
fa bra koll pa ytor och verkliga forhallanden &r en stor del
av Orebroportens férvaltningsarbete, eftersom det ger
bolaget battre mojligheter att genomféra moderna
ombyggnationer och fordndringar som inte medfor ndgon
risk for fastigheten i sig.

- Just nu har vi en priolista pa vilka byggnader vi vill
skanna in, men pa sikt ar malet att skanna alla byggnader
vi forvaltar. Det kommer gynna hela organisationen att
fakoll padhurfastigheternasforhallanden faktiskt serut, sager
Dennis. Da kommer vi ha ett gediget arkiv av 3D-modeller
pa alla byggnader som enkelt kan anvéndas dven i
framtiden!

Fastighetsskanning har redan gett stora resultat, bara
ett ar efter satsningen. Till exempel har &ldre handlingar
med oupptackta brister dtgardats av Orebroporten med
inskannade 3D-modeller som hjalp.

- Det &r en bra satsning for Orebroporten, séger Dennis. Att
vi har den har tekniken internt gor oss snabba och flexibla,
sa att vi kan fa ut maximal nytta av den har fantastiska
tekniken.
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Banar vag for mer liv och
rorelse i Brunnsparken

| Brunnsparken har sju byggnader blivit egna fastigheter under 2025.
Ett fastighetsjuridiskt arbete som knappt syns eller hors, men som
banar vag for ndgot nytt i en av Orebros mest klassiska parker.

- P& Orebroporten &r drivkraften att bygga ett starkare
och vaxande Orebro. | Brunnsparken ar det inte vi som
ska spela forsta violin. | stallet skapar vi forutsattningar
for det som ska komma i framtiden, sdger David Nordvall,
hyres- och fastighetschef p& Orebroporten.

De byggnader som blivit egna fastigheter under 2025
ar Svalan, Brunnen, Parkteatern, Regnbagen, Villa
Odinslund, Villa Sommarbo, Gréna Villan, samt en
gemensamhetsanlaggning i mitten av parken. Darmed
kan Orebroporten nu bérja utforska majligheterna att silja
fastigheterna till verksamheter som vill vara med och skapa
livoch rorelse i parken.

Tidigt 2026 lades sa de forsta fastigheterna ut till forsaljning.
Enligt David Nordvall dr det viktigt att potentiella kdpare
kan visa hur de tanker anvénda byggnaderna, och att de
verksamheter som planeras passar platsens karaktar.

- Vi vill sélja de har byggnaderna till verksamheter med
duktiga och engagerade personer. Publika verksamheter
inom kultur, hantverk och féreningsliv ar sddant vi tror skulle
passa bra har, och varfor inte ett café? Det ska bli riktigt roligt
att lyssna in alla spannande idéer som finns dér ute om
hur parken kan utvecklas. Det finns dessutom manga bra
verksamheter har redan nu, sdger David och fortsatter.

- Genom att ge aktérer mojlighet att dga sina egna
byggnader ar férhoppningen att det ska bli enklare for
verksamheterna att hitta ekonomi i affiren och fortsatta
utveckla livet i parken.
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Forséljningarna ar ett led i att uppfylla Orebro kommuns
vision om att Brunnsparken ska bli en renodlad
stadsdelspark.

- Kommunen, som &ger parkytorna, har verkligen gatt
i forvdg och redan nu gjort ett véldigt bra jobb med att
utveckla andra delar av parken. Vi ser fram emot att fortsatta
arbetet med att fylla Brunnsparken med liv under 2026 och
framat, avslutar David.

it David Nordvall
‘rl”th/es- och fastig ef
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Orebro Airport
forbereds for
utveckling

Ny-, om- och tillbyggnation. Framtidsplanerna for Orebro
Airport ber6r saval befintliga byggnader som nya satsningar.
Under 2025 har Orebroporten bland annat presenterat en
forstudie for hur passagerarterminalen kan utvecklas for att
mota saval dagens som morgondagens behov och krav, inte
minst efter Sveriges NATO-intréde.

- Det handlar om kapacitetsfragor, sakerhetsfragor och
att det helt enkelt behovs mer moderna faciliteter for
resendrerna, sager Jeanette Berggren, VD pa Orebroporten.

- Dér finns nu en forstudie for passagerarterminalen som
har reviderats enligt dnskemal, och som just nu ligger pa
Flygplatsbolagets dgares bord. Den planerade om- och
tillbyggnationen haren tidplan som strécker sig fran ungefar
tre och ett halvt till fyra ar, fran det att beslut tas.

Ett bredare samhallsuppdrag

Parallellt med de omfattande framtidsplanerna for
passagerarterminalen planeras det dven for omlokalisering
och nya funktioner fér andra hyresgéaster pa fastigheten, dar
det ocksa kommer att behova grévas i marken.
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Orebroportens visionsskiss
for ny passagerarterminal

Flygplatsen spelarenviktigroll for bade privatpersoner
och féretag i regionen, som en stark drivkraft for lokal
tillvaxt. Nu finns planer for att fortsatta utveckla
fastigheten och verksamheterna i Orebro Airport.

I marken har det dock upptackts fororeningar dér det
tidigare varit en traningsplats for brandslackning for
raddningstjansten, vilket pausat planerna och féranlett en
utredning for att inleda ett saneringsarbete. For tillfallet
rader darfor ett sa kallat gravforbud pa delar av marken.
Det innebdr inte att det inte gar att borja gréva, men det gor
processen mer tidskravande och mer komplex.

- Det pagér ett arbete med Miljokontoret, Orebro Flygplats
och oss for den processen. Vi ser att det ar av storsta vikt att
hantera det bade for miljons skull och for att det inte ska
hdmma det utvecklingsbehov som finns p& bade kort och
lang sikt, sdger Jeanette och fortsatter.

—Flygplatsen drviktigforbdde néringslivetoch férinvdnarna,
men den har ocksa en viktig funktion sett ur ett bredare
samhallsuppdrag, med forsvars- och beredskapsfragor. Vi
arbetar aktivt med att hitta bra [6sningar pd komplexa fragor
och ser till att vi dr redo att ta ndsta steg.
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Kexen Ostra star klar

- har flyttar Skatteverket in véren 2026

Startskottet for rivningen av den roda byggnaden i Kexfabriksomrddet gick i maj
2024 och i november samma ar var endast betongstommen kvar. Nu har ett helt
nytt hus tagit form och ar snart redo att valkomna sina nya hyresgaster.

P& ett &r har Kexen Ostra férvandlats frén en betongstomme
till ett modernt kontorshus pa 3 850 kvadratmeter fordelade
pa fem véaningsplan, med plats for Skatteverkets besokare
och cirka 250 medarbetare.

Den mest i6gonfallande skillnaden for forbipasserande
langs Ostra Bangatan &dr onekligen den nya fasaden som
inte [dngre ar rod.

Ett estetiskt lyft for kvarteret Kexen

- Rent estetiskt hade huset mer att 6nska, inte minst for
att harmonisera battre med vara Ovriga fastigheter och
byggnaderna i ndromradet. Valet foll ganska snabbt pd
tegel. Vi gjorde tre mindre provmurningar med olika
varianter och samlade in asikter omvad som blev snyggast.
Det var en bra process som vi tar med oss till liknande
projekt, att fa se det pa plats i stallet for att ta det beslutet
vid ritbordet, sdger Nils.
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| projektet som certifieras enligt Miljobyggnad Silver
gjordes dven en klimatberdkning, vilket ocksa bidrog till
valet av fasadmaterial. Nast efter det strategiska valet att
behélla stommen, var valet av fasadmaterial den storsta
mojligheten att minska byggnadens klimatavtryck.

Biogasbrant fasadtegel minskar klimatavtrycket
- Det &r vanligt med klimatberdkningar, men kanske framst
i nyproduktioner, vilket vi inte har s& manga av. Vi vill
fortsatt fokusera pa hallbarhet och 6ka var forstaelse for hur
olika materialval paverkar klimatavtrycket, sdger Nils och
utvecklar kring valet av fasadmaterial.

- Sett till en 6gonblicksbild dr kanske inte tegel det
basta valet, men i och med att det har en valdigt ldng
livslangd och d&r relativt underhallsfritt s& blir det ett
bra val sett till hela livscykeln. Nar vi dessutom kan
valja ett biogasbrant material som nastintill halverar
klimatavtrycket for den enskilda delen sa &r mycket vunnet.

(i} [

Kexen Ostra dr ett projekt
som har gatt nastan
oforskamt bra faktiskt.

Nils Kallman
Projektledare

Skatteverket flyttar in varen 2026
Den forsta april 2026 lé&mnas nycklarna over till

Skatteverket som flyttar in i de nyrenoverade lokalerna. Att
doma av reaktionerna fran de nya hyresgésternas tidigare
studiebesdk under hosten ar flytten efterléngtad.

- Ja, de var hér i en hyfsat stor delegation nagon gang
i oktober, och vi var ratt sa langt gangna da sa de fick sig
en ganska bra bild av hur det kommer att se ut. Det var
ett trevligt studiebesok for de var véldigt positiva till vad
de kommer att métas av, och det kdnns sdklart jatteroligt.
Huset passar deras verksamhet véldigt bra sa det blir ocksa
ett valutnyttjat hus. Det ar séklart det viktigaste for oss att
de som till slut kommer att sitta i lokalen kdnner att det ar
bra lokaler.
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En eloge till alla involverade

Med projektet s& gott som i mal och nycklarna snart
overlamnade vill Nils Kallman passa pa att lyfta alla som har
varit delaktiga i projektet och gjort Kexen Ostra till ett lyckat
projekt.

- Négot vi tar med oss fran det har projektet &r samarbetet
med alla som varit involverade och hur bra det har funkat
frén start till mal. Kexen Ostra &r ett projekt som har gatt
nastan ofdrskamt bra faktiskt. Vi har haft en jattebra dialog
med alla sedan starten och jattebra framdrift. Aven med
kommande hyresgaster och deras projektorganisation har
det varit en tat dialog. Det har varit ett valdigt roligt projekt
for att det har varit sa manga roliga och drivna méanniskor
som varit involverade i Kexen Ostra.
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Att arbeta for ett starkare
och vaxande Orebro

Pa Orebroporten dr du med och bygger ett starkare och vaxande Orebro. Tillsammans gér vi plats
for vara elitlag, mer musik och upplevelser, fler moten, viktiga samhallsfunktioner och ett starkare
naringsliv. Att utveckla Orebro &r ett arbete som drivs av nyfikenhet och vara vardeord: att vara
modiga, agera som forebilder och géra Orebronytta.

- Hos oss pagar standigt flera olika processer. Det gor att
vialla ingdr i ett team, oavsett vilken expertroll du besitter.
Manga arinblandade i ett flode av arbetsuppgifter som
har ett gemensamt mal: att [0sa en uppgift! Det gor att det
kravs en nyfikenhet och en vilja att samverka tillsammans,
sager Jeanette Berggren, VD pé Orebroporten.

Som medarbetare p& Orebroporten vardeséatts du for din
kompetens saval som vilja och nyfikenhet att verka pa ett
samhallsnyttigt plan. Att vaga

stélla fragor och komma med nya

perspektivien 6ppen och arlig

arbetskultur ar nagonting som

ocksé utvecklar Orebroporten

internt.

- Vi forsoker att inte springa for
fort pa ndgonting i vara projekt.
Det ar viktigt att tdnka en vanda
till, bade for oss och var kund, och
fanga in perspektiv eller aspekter
fran medarbetare som kanske
inte dykt upp pa bordet tidigare.
Det leder till att vi kan leverera
hogre kvalitet i slutandan.

Balans mellan arbetsliv och privatliv

For Orebroporten handlar hallbarhetsarbete inte
enbart om miljomal och hallbara processer inom
fastighetsutveckling: det handlar ocksa om social hallbarhet
och att ta hand om sina medarbetare pa basta satt.

- Att jobba pa Orebroporten ar ju bara en del av livet, sager

Jeanette. Det ar viktigt att ha en balans mellan yrkesliv och
privatliv for att ocksa ma bra pa jobbet. Vi dr exempelvis
noga med att inte uppmuntra till dvertid, och férsdker

planera arbetet sa gott det gar. For akuta insatser utanfor
ordinarie arbetstid har vi en driftsberedskap och &ven TIB,
tjiansteman i beredskap. Det ska finnas en balans hos oss
oavsett var du befinner dig i livet!

Gemenskap ar ocksa en viktig aspekt for trivsel pa
arbetsplatsen. Aterkommande veckomdten med alla
medarbetare ger battre insyn och sammanhallning i
foretaget, samtidigt som gemensamma aktiviteter och
motionsframjande initiativ bidrar
till saval skratt som 6kad energi
och vdlmdende. Det skapar en

arbetsmiljo dar trivsel, delaktighet

och engagemang stér i centrum,
som isin tur lagger grund for en
hallbar prestation i vara projekt.

Vi gor det tillsammans
- Vi satsar mycket pa friskvard och
vill peppa sa manga som mojligt
att hitta egna satt att férebygga
stress och halla sig friska och
starka. Det ar viktigt for oss att alla
medarbetare mar bra, och darfor
har vi ocksa med ivarvardegrund
attvialla har och tar ansvar for
varandra. Behdver ndgon extra
stod eller pepp, eller behéver ndgon arbeta i lugn och ro?
Att se och hora varandra i de behoven gér ocksad att vi kan ta
hand om varandra battre.

Den gemensamma namnaren for Orebroporten och alla vara
medarbetare ar drivkraften att standigt utveckla Orebro som
stad. For att kunna gora det tillsammans, som ett starkt och
hallbart team, behdver vi ocksa ta hand om varandra och
kontinuerligt utvecklas internt for att se vilka insatser vi kan
gora for att fa alla att ma sa bra som mojligt.

Vi &r Orebroporten / Attarbeta hos oss [ | KGGczHNE
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Det dr sa vi
tillsammans
bygger ett

starkare och
vaxande Orebro.
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Ingrid Eriksson
Fastighetsutvecklare

Fastighetsutvecklaren:
Med blicken pé& framtidens Orebro

Som fastighetsutvecklare pa Orebroporten dr Ingrid
Erikson med och skapar forutsattningar for framtidens
Orebro. Vilka fastigheter ska vi dga och hur ska vi
utveckla dem? Det &r fragor som Ingrid och hennes
kollegor jobbar med varje dag.

Ingrid flyttade nyligen tillbaka till hemstaden Orebro

efter manga ariDalarna. Hon har l&ng erfarenhet av
fastighetsforvaltning i offentlig sektor, och ser samarbetet
som en stor nyckelfaktor for lyckade projekt.

- I grunden ar jag civilingenjor och har jobbat manga ar i
fastighetsbranschen. Min far var arkitekt och jag sdg mycket
upp till honom, s& intresset for byggnader och den har
varlden fick jag med mig tidigt i livet, sdger Ingrid.

Ingrid &r fodd och uppvuxen i Orebro, men har de senaste
25 dren bott och arbetat i Dalarna. Dar jobbade hon bland
annat pa Region Dalarna, och samlade pa sig erfarenheter
som hon tagit med sig till sin nya roll pa Orebroporten.

- Det var den har tjdnsten som fastighetsutvecklare som
fick mig att flytta hem igen. Jag kdnde att det skulle vara
spannande att forvalta min kunskap i det utvecklingsskede
som finns hos Orebroporten - att helt enkelt vara
involverad i stegen som sker innan sjalva forvaltningen tar
over, vilket gor den har rollen sa otroligt spannande, sager
Ingrid.

Kravs bade helikopterperspektiv och detaljfokus

Idag arbetar Ingrid mycket med detaljer och beslut som gor
skillnad for fastigheternas utveckling, och for alla 6rebroare
som ska nyttja fastigheterna. Enligt henne sjalv handlar det
delvis om att ha ett helikopterperspektiv och se den stora
helheten, samtidigt som mindre komponenter och faktorer
spelar stor roll for slutresultatet.

- Den storsta utmaningen ar att se in i framtiden: vad gor vi
bra forinvanarna i Orebro? Hur kan vi utveckla detta pa

ett satt som ockséa funkar flera ar framéver? Men ocksa

att ha en dialog med alla parter: kollegor, konsulter och
kommunen, sager Ingrid.
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Under 2025 har Ingrid bland annat varit med i utvecklingen
av Eyraféltet, dar forvarvet av Region Orebro l&ns
fastigheter vid Eklundavagen varit en viktig del.

- Det har varit fantastiskt roligt att bli involverad i
utvecklingen av Eyraomradet. Vid Eklundavdgen har

vi bland annat salt en fastighet och jobbar med en

ny detaljplan fér en annan. Vi har ett tatt samarbete
med kommunen i arbetet med sdval utvecklingen av
Eyraomrddet som ny detaljplan, med malet att skapa sa
mycket varde som mojligt for drebroarna.

Och det ar inte bara fastigheter som utvecklas pd Ingrids
bord: fér henne ar det minst lika viktigt att utveckla
relationer och utnyttja varandras kompetens for att kunna
utveckla Orebro tillsammans.

- Det basta med mitt jobb dr samarbetet, samarbetet
mellan saval kollegor som externa parter. Vi tar hand
om varandra har, och alla har en viktig roll oavsett
arbetsuppgifter. Utan goda samarbeten kommer man
inte [dngt, och jag adlskar att utvecklas med alla som
ocksa jobbar har!
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Sara Ericsson Milic
Projektledare

Projektledaren:

Vi sr drebroporten / Mét projekiledaren [ [

Samlar mdnniskor mot gemensamma mdl

Som projektledare har Sara Eriksson Milic inblick i manga

olika delar av ett byggprojekt; allt fran projektekonomi
till val av installationer. Projekten kan handla om rent
underhall eller ombyggnation
och hyresgastanpassning. Med
hjalp av kollegor, konsulter och
entreprendrer ser hon till att
projekten rullar pa fran start till
mal.

—I'min roll har jag stort ansvar for
att planera projekten, fatta beslut
och halla faststallda tidplaner.
Samtidigt ar min roll valdigt bred
eftersom jag haller koll pa manga
olika faser och samarbetar valdigt
mycket internt med mina kollegor.
Det géller att hitta [0sningar som
fungerar for alla parter, séger Sara.

Forutom att anpassa sig till

projektspecifika forutsattningar, externa parter och
kollegor, galler det ocksa att forhalla sig till branschregler
och myndighetskrav. For Sara ar dock regler och riktlinjer
ingenting som haller henne tillbaka - tvartom! Det kan
ibland vara skont att veta vad som galler.

- Jag gillar att vara med och forma nagonting som i borjan
kanske kdnns omojligt. Da géller det att involvera ratt
manniskor i projektet, och tillsammans bena ut hur vi

ska komma vidare. Det samarbetet ar harligt, nar vi hittar
[6sningar och kommer framat!

Fértroende viktigt gentemot Orebro

Orebroporten &r ett kommunaldgt bolag, och Sara ldgger
stor vikt vid att representera invanarna i Orebro. Oavsett
om det handlar om att forvalta befintliga byggnader,
eller att Gverta nya byggnader, gors det alltid med
méanniskorna i dtanke.

- Jag kdnner att det ar valdigt viktigt att uppratthalla
ett fortroende gentemot vara medborgare. Vi forvaltar

ju fantastiska byggnader hér i Orebro; ishockeyarenan,

Kulturkvarteret och Medborgarhuset
forattnémna nagra. Manga har
anknytning till dessa fastigheter
—sa aven jag - och det ar valdigt
roligt att fa vara med i forvaltning
och utveckling av dem, sager
Sara.

Det dr inte bara fastigheter som
utvecklas hos Orebroporten.
Under aret som gatt har dven
interna processer omformats och
genomgatt forandringar, som
Sara hoppas ska leda till annu
smidigare samarbeten inom
organisationen.

- Vi har jobbat mycket med vara
interna processer under 2025. Det har varit valdigt kul och
spannande att grotta ner sig i hur vi faktiskt jobbar, och
vad vi kan gora for att forbattra olika floden. Hur hanger
saker och ting ihop, och vad kan vi gora for att det ska bli sa
effektivt och bra som mojligt? Att arbeta fram en tydlig rod
trad och sedan skruva lite pa forbattringarna for att halla
processerna levande, sdger Sara.

Att samarbeta och forbéttra interna processer ar ocksa
nagonting som underléttas av att Orebroporten har alla
sina medarbetare samlade under ett och samma tak. For
Sara ar det betydelsefullt att ha kollegor néra tillhands,
eftersom de ocksa utgor en stor gladjefaktor pa jobbet.

- Vidrvaldigt bra pa att hjalpa varandra, och vi ldgger stort
fokus vid trivsel, arbetsmiljo och arbetskultur. Det dr en valdigt
bra arbetsplats och jag mar absolut bast av att vara har!
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Emma Ekstrom & Alexander Sterner
Fastighetstekniker och Drifttekniker

Teknikern:

Med ansvar for mycket
mer an fastighetsteknik

Ett av Orebroportens manga uppdrag ar att varda sina
fastigheter. Det ar inte bara byggnaden som ska fungera
i manga ar - dven hyresgaster och andra som besoker
Orebroportens fastigheter ska trivas och ma bra.

Emma Ekstrom ar fastighetstekniker och har jobbat pa
Orebroporten i snart ett ar. Tidigare har hon bland annat
jobbat manga arinom barnomsorgen - en erfarenhet som
hon har stor anvandning av i sin roll idag.

- Pedagogiken har jag stor nytta av idag, sdger Emma.
Det gor det lattare att forstd bade kunder och medarbetare,
men ocksa forklara vissa processer pa ett tydligt satt.

Alexander jobbar som drifttekniker och har
ansvarsomraden inom bland annat ventilation, vérme och
kyla. Variationen under arbetsdagarna gor att jobbet passar
honom perfekt.

- Jagkan latt bli understimulerad - vill alltid ha nagot att
goral Och som drifttekniker dr dagarna alltid olika; vi hanterar
felanmalningar, har koll pa drift, och &r involverade i olika
projekt. Det gor jobbet roligt, att det alltid hander ndgot nytt
varje dag, sager Alexander.

Fran felanmalningar till stora projekt

Forutom driftarenden och felanmélningar kan Emma
och Alexander aven bli involverade i olika bygg- och
renoveringsprojekt som Orebroporten driver. Varme,
ventilation och fastighetskdnnedom dr omraden dér
kompetens och erfarenhet varderas hogt, och ddr Emma
och Alexander har mojligheter att ge rad och input.
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— | vissa projekt kan vi komma in i tidigt skede och ge rad
utifran de forutsattningar som finns for byggnaden, séger
Alexander. Kanske ndgonting i bygget behover justeras
for att ventilation ska fungera extra bra. Vara tankar

och infallsvinklar tas oftast med i berdkningarna, och
samarbetet dr valdigt fint med vara kollegor som driver
projekten framat!

Aven om Emma och Alexander séllan hanterar driftarenden
tillsammans, har de ett utbyte av varandras kompetens.

- Det drinte alltid vi dr ute pd samma fastigheter, men
viringer absolut varandra for att bolla olika &renden
eller situationer, séger Emma. Pa sa satt kompletterar vi
varandra jattebra - vi lar oss av varandra under tiden!
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Vi &r Orebroporten

Vi ar Orebroporten Fastigheter AB - Orebros eget utvecklingsbolag.
Tillsammans med kommun och néaringsliv bygger vi ett starkare och
vaxande Orebro genom valanpassade miljoer for foretag, organisationer
och samhallsfunktioner.

Idag ager, forvaltar och utvecklar vi allt fran arenor till lokaler och
verksamhetsmark. Har gor vi plats for mer musik och upplevelser, vara
elitlag, fler moten och ett starkare naringsliv. Hur gor vi tillsammans
Orebro annu battre? Med stor kunskap inom utveckling och férvaltning
ar vi stolta att fa skapa rum for framtidens Orebro.
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Aga rf6rh5llande Qrebroporten Fastigheter AB &gs till 100 procent av Ore_bro Diskusen Fastighet AB, dgs till 100 procent
Orebro Radhus AB, 556005-0006 och har sitt sate i av Orebroporten Holding AB. Bolaget skall bedriva
Orebro. Orebro Raddhus AB &gs av Orebro kommun till verksamhet i form av att dga och forvalta fastigheter
100 procent och har sitt sate i Orebro. och dérmed forenlig verksamhet.

Dotterbolag och dotterdotterbolag Orebroporten Forvaltning AB, dgs till 100 procent av
Gustavsvik Resorts AB &gs till 100 procent av Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till &ndamal
Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till foremal att i fastighetsbolag forvérva, sélja, 4ga och férvalta
for sin verksamhet att &ga, forvalta och utveckla aktier och andelar.
fritids- och turistanlaggningar i Orebro kommun och
darmed forenlig verksamhet. Gustavsviks Utvecklingsbolag AB dgs till 100
procent av Orebroporten Férvaltning AB. Bolaget
Orebroporten Holding AB, dgs till 100 procent av har till foremal for sin verksamhet att utveckla och
Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till &ndamal projektera mark och fastigheter i Orebro kommun,
att i fastighetsbolag forvérva, sdlja, dga och forvalta forvarva, dga och overlata fastigheter och/eller aktier
aktier och andelar. i dotterbolag som ager fastigheter i Orebro kommun,
samt idka dérmed forenlig verksamhet. Gustavsviks
Utvecklingsbolag AB dger 100 procent av aktierna i
Kikapu i Orebro AB.

Styrelse Ledamater Revisorer
Anders Ahrlin, ordférande Per Modin, Ernst & Young
Max Klarvik, 1e vice ordférande
Efwa Ronquist, 2e vice ordférande Lekmannarevisorer
Elisabeth Karlsson Zuaw Larz Lundberg
Cecilia Hermansson Lars Bjurstrom
Marten Blomqvist
Lars Modig Ovriga som deltar pad

styrelsens sammantraden
Suppleanter Jeanette Berggren, vd
Anne-Lie Johansson Anna Hakansson, ekonomichef
Johan Kumlin Carina Olsson, styrelsens sekreterare
David Larsson
Dartill andra foredragande tjidnsteman
beroende pa drenden
Vision, uppdrag VAr vision Affarsidé

och affarsidé

Orebro ska bli Skandinaviens mest attraktiva
medelstora stad. Vi ska upplevas som en modig plats
dit manniskor flyttar och dér manniskor utvecklas och
trivs, dar tillvaxten ar stark och verksamheter frodas
och dit besokare dtervénder gang pa gang. En plats
dar allt ar mojligt.

Vart uppdrag

Vi skapar rum fér framtidens Orebro. For ett Orebro
dar framtiden &r ljus, véxande och vdlkomnande -
darvarje atagande speglar var tro pa alla de foretag,
organisationer och privatpersoner som tillsammans
gor att var stad gar framat.
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Med uppdraget att skapa forutsattningar for ett
véxande Orebro, utvecklar vi vilanpassade och
hallbara miljoer for foretag, organisationer och
samhallsfunktioner. Med samhallets bésta som
vart mal, och bade bred och djup kompetens inom
fastighetsutveckling, &r vi stolta 6ver att bygga ett
starkare Orebro tillsammans med kommun och
naringsliv.
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Fastighetsbestand

Vart bestand bestar idag av allt fran arenor till moderna kontor och verksamhetsmark pa
attraktiva lagen. Har gor vi plats for vara elitlag, mer musik och upplevelser, fler moten, viktiga
samhallsfunktioner och ett starkare naringsliv. Gemensamt for bestandet vi dger, forvaltar
och utvecklar ar att det spelar en central roll for kommunens attraktionskraft.

Kvinnersta

1. Kvinnersta 2. Tankbilen / Berglunda 3. Svampenterminalen

WOVANUSET

5
6. Skofabriken i Skeback 7. Tybblelundshallarna 8. Novahuset, 10. Birgittaskolan
& Tambox Orebro Universitet & Birgittahallen »
19

18

q
“16 '

17

11. Brunnsparken 12. Mélaren 19 13. Virginska 14. 15. Rudbeck 12 " l

e g 20 2

2 48 7
A 3 2% ’ Orebro Airport
16. Orebro Rddhus 17. Varloken 18 & 19 18. Kulturkvarteret 19. Folkets hus 20. Virkeshandlaren
o
Nyfiken pa mer? ’&
_ " ‘ I - 11 . 2
Vill du ldsa mer om Orebroporten och vart arbete for ett vaxande Orebro?
Besok www.orebroporten.se eller var sida pa Linkedin. Berglunda

21. Orebro Airport
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